S

Cra Gora Adresa; IV Proleterske brigade broj
Ministarstvo prostornog planiranja, 19
urbanizma i drzavne imovine 91000 Podgorica, Crna Gora

Tel: +382 20 446 200
Tel: +382 20 446 339

Bro): 06-333/24-507/6 Podgorica, 04.04.2025. godine

DOO “NOVOKUB”
i BAR
ki , | Mila Boskoviéa 112

INISTAR
en Radunovicé




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine

1 Broj: 06-333/25-507/6
2 Podgorica, 04.04.2025. godine

Ministarstflo prostornog plahi_ranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
) ¢lana143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 019/25),
| i podnuetogahtjeva doo "NOVOKUB” iz Bara, izdaje: '

'_ URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

KO Tomba, urbanisticki blok 7, u zahvatu Detaljnog |
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doo "NOVOKUB” iz Bara
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Povréine i komplek

, anovanje srednje Pleksi. Urbanistiaki
- indeks izgradenosti: mags. l gustine su sljedeg

- Indeks zauzetosti; maks, 0,35 |
- Procjenat ozelenjenih povriin

objekta, tako da ne foZavaju stanovan Pojedinim kompaktnim dijelovima |
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JIStagradevinskog materijala,
izvodnju hrane | drugo,
Ibracijama, izduvnim
listickih parcela, za
I, male proizvodne

0,0m2 (u skladu

ia ispunjavaju
rcele/lokacije
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7.2. | Pravila parcelacije

rbanistiék‘e,?u skladu sa uslovima i
kacija e ur’b;anifsti.éka parcela koju g&ini

katastarska parcela br.

S

nalititko-geodetskim elementima  za
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ma iz ovog plana

i cjelinu se ne
ticke parcele.




| Parcela, pod usiovom g3 povire—

POd uslovom da povrsina urbanistitke parcele ne b,
dozvoljeno parcele ne b

ini e Ude }nén'a d
—od MiNimuma za svaku pojedinagny namjenu, i ¥rom
-Urbanisti¢ka parcela (lokacija) za izgradn

i Kac) ju ili rekonstrukciju objekata mozZe se
odrgdltl‘q skladu sa uslovima 1z Plana i za dio urbanisticke parcelejéija povrsina ne

ad njenim preostalim dijelom,

medusobnog dogovora kori
-Svaka urbanisti¢ka parce

_Urbanisti jeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili Javnog puta.
-U okviru urbanistickih

prbanisti(':kim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rieSenjem saobracaja
I na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.
Kada se urbanistigka parc

ela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom
ne podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim |
opravdanim slugajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele |
Sa zemljiSno knjiznim il k

atastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za |
Poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa |
zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko = |

snika parcela.

tehnickih uslova.

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka |
dOkumehtacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu. i
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

| Regulaciona linija | '
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- : i - n , _ ‘
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10 gra
4 Jcil |
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orijentisana prema javnoj |

‘definisane opisno, za syalfu
dnosu na granicu pripadajuce

fili maksimalnim visinama

koja se rac¢una od najnize
Ili ravnoga krova. Vertikapnn
aze se definiSu njihovim
mna etaza, prizemlje,
im ili vise od 2/3 svoje

izgradnja internin Kolskih pristupa |




Nivelacija |
Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju uliéne mreze iz |
koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. |
Visinske kote na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije |
ostalih tataka koje se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povréina je |
generalna, kroz izradu projektne dokumentacue ona se moze preciznije i taCnije |

definisati u skladu sa tehni¢kim zahtjevima i rjeSenjima.
Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrdine objekta na odredenoj parcell
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
lzgradena povrsina je definisana spoljaSnim mjerama finalno obradenih fasadnin
zidova i stubova u nivou novog- uredenog terena. Planom je definisana najveca |

dozvoljena zauzetost urbanisti¢ke parcele odnosno lokacije.
Indeks izgradenosti

Indeks izgradenosti je koli€nik ukupne gradevinske bruto povrdine objekata |
povrSine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. |
Racuna se u skladu sa vazecéim standardima. Bruto gradevinska povrsina objekta |
je zbir bruto povrSina svih nadzemnih etaza objekta, a odredena je spoljasnjim
mjerama finalno obradenih zidova. Bruto povrS§ina podzemnih etaza se uzima ili ne
uzima u obzir zavisno od njezine namjene: ukoliko je namjena podzemnih etaza
poslovna (trgovina, disko klub ili neka druga namjena Cija funkcija opterecuje
parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu racuna i |
povrsina podzemne etaze, ukoliko j e namjena podzemne etaze garaza, podrum ili |
instalaciona etaza onda se njezina povrSina ne uracunava u ukupnu bruto |

gradevinsku povrSinu. Planom je definisana najve¢a dozvoljena izgradenostl
urbanisticke parcele odnosno lokacije.

l
1
Opsti uslovi za izgradnju objekata |

* Objekte na urbanistickoj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno \
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slu¢aju kada je parcela nedovoljne |
Sirine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost vliasnika
susjedne parcele.

| = Dvori$ni traktovi ne moraju b|t| dvojno uzidani, pri ¢emu je udaljenost od druge

i | bogne granice parcele najmanje 2.5m.

| |+ Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na boc¢nim fasadama
Gl ] ;-_,dozvoljeno je ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog

| objekta, odnosno 1/2 visine objekta druge nam]ene(poslovanje proizvodnja, sport).
‘U stambenim zonama, kod abjekata druglh narmena koji imaju vece visine

ishﬂabjekata ne sme biti manja

i ne smije biti veca od
1 je tacka presjeka linije

atr nostima u  prizemiju

b ih objekata koji imaju
gradevinsku liniju

visini iznad 4.0m

radevinsku
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Parcele y bloku,, € rjesiti u okyiry druge urbanistiéke

- Pm_lmalna Sirina Internog kolskog Prolaza je 2 5

0 | izgradnji Podzemnih etq a obratiti pazniy na nivo '

geotehnigke Preporuke, J Podzemnih voda |

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovat; -
*Pravilnik o nacinu izrade | sadrzinj t
(.Sluzben list Crne Gore",

*Pravilnik o nacinu obraguna povrsi
Gore”, _br. 60/18).

br.24/10 | 33/14), Pravilnikom o nacinu obraéuna povrsine i z '
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) | Crnogorskim standardom MEST gp 15221-
G:Upravljanje kapacitetima - Dig 6.

-Pravilnik o uslovima za izrady tehnicke dokumentacije za stambenu zgrady
Sluzbeni list Crne Gore”, br. 066/23 i 113/23).
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prostora i objekata, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti
ugradena odgovaraju¢a hidrantska mreza prema Praviniku o tehnickim
normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje pozara ("SI, list SF RJ", br. 30/91).
Ukoliko je planirani objekat nizi od 22,0m (sa nadzidanim dijelom ), neophodno je
obezbjediti pristupe za protivpozarna vozila najmanje sa jedne strane objekta.
Najmanja $irina ovog prilaza treba da iznosi 3,5m, visina 4,5m sa unutrasnjim
polupregnikom krivine 10,0m i nosivosti kolovoza 10,0t, a na udaljenosti 5,0-11,0m.
Sa ciljem zastite od pozara, pomenute objekte treba izvesti tako da se prvenstveno
eliminiSe mogucnost Sirenja pozara, pa u tom smislu treba primjeniti sve vazece
propise iz ove oblasti.

Takode, svim objektima mora biti obezbjeden pristupni put za vatrogasna vozila,
shodno Pravilniku za pristupne puteve ("Sl. list SRJ", br. 8/95). po kome
najudaljenija tacka kolovoza nije dalja 25,0m od gabarita objekta. Novi objekti
moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona
("SI. list SRJ", br. 28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog
praznjenja ("Sl. list SRJ", br. 11/96).

U pogledu zas$tite od pozara, kao preventiva, predvidena je najbolja zastita
okruzenja objekata slobodnim i zelenim povr§inama kao mjera koja treba da
onemoguci lako i brzo preno$enje pozara sa jednog na drugi objekat. Imajuci u vidu
da se u neposrednoj blizini planskog podru¢ja nalazi Luka Bar, kao kompleks
visokog pozarnog rizika, neophodno je obezbjediti nesmetan pristup i efikasno

koriScenje postojecih javnih Cesmi, bunara i potoka u slucaju pozara Sirih prostornin
| razmjera.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
| za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
n ama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list
ivim tecnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG",

| obezbijediti
olovoza od




Mjere zastite na radu e

Shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04. 26/10.
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnolodkim prolektnlm zadatkom.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da

predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim
zadatkom.

Klimatske karakteristike

Klima ima karakteristike sredozemne klime, sa preoviadujuc¢im uticajem maritimnih
masa, ali i Cestim prodorima kontinentalnih vazdu$nih masa, pogotovo u zimskom
periodu. Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla ljeta,
jeseni prijatne, duge i toplije od prolje¢a. U toku 300 dana godi$nje ovdje vladaju
srednje mjesecne temperature iznad 10°C, a u toku 6 mjeseci, tempera ture su vise
od 15°C. Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom leta, primi
oko 7 miliona kilovat ¢asova, $to je ogroman toplotni potencijal koji u uslovima
dugog vegetacionog perioda i drugih Einilaca omogucava uzgoj raznovrsnih
poijoprivrednih kultura. Medutim, ogranicavajuci faktor u pogledu poljoprivrednih
aktivnosti jeste nedostatak padavina u vegetacionom periodu, te je neophodno
navodnjavanje mnogih kultura. Isto tako, jedan od ograni¢avajucih faktora za uzgoj

cltrusa pored hladnih i jaklh v;etrova je | pojava temperatura ispod 0°C (godisSnje
4-9 dana), narogito u Barsko

% (:1-.‘C) a najnlie u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C), dok
'mperature |du i do 28°C, a srednje minimalne se spustaju |
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| maksimalnim moguéam intenzitetom na ovom podruCJu Je 9° po 'MCS skali i sa
| magnitudom od 7,4° (po Rihteru), za teritoriju planskog podruéja i opstine Bar iznosi
' 83%. Analizom ulestalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa
kou Su do sada zabeleZeni, moZe se ocekivati u sliedecih 100 godina maksimalno

| ubrzanje (na osnovnoj steni) od 0,177 g1, §to odgovara intenzitetu zemljotresa od |

p83° MM skale).
| Analizirajuéi seizmoloske karakteristike barskog podrudja, uoava se da se,

| prakti€no, najveca opasnost od jagih zemljotresa moze se oéekivati na prostoru |

| Barskog polja i obodnih i obodnih padina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno,

| po velikom broju drugih kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo barsko primorje je |

ugroZeno pojavom zemljotresa slicnog o¢ekivanog intenziteta.

Prostor ovog plana spada u zonu IX-og stepena seizmi¢kog intenziteta MCS
skale sa koeficijentima seizmi¢nosti ks=0,10 do ks=0,14.

1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zasStite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998- |

g USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

podrucju predvida se sljedece:

epidemioloSke uslove Zivijenja;
- formiranje linijskih zelenih povrsSina duz korita rijeke Rikavac koje nije regulisano |
(zaéhtne Sume u inundacionom pojasu, maksmim 10,0m u Sirinu od ivice nasipa)
] kvalrhe(nog rastinja dugog vegetacionog perioda. Zelenim pojasom
wsme i Sirine ouvném sve parklng prostore na parcelama stanovanja,

zanatske) koja moze ugroziti Zivotnu
Sina, vibracije, zraCenje i dr.);
2nja osuncanosti i osvetljenosti

adenja od izduvnih gasova

ze | parkiraliSta propisno
ijom.

0" ne postoje objekti
irode, za Crnu Goru.
oju bi trebalo Stititi na
sumnjivo je da i dalje
teristika i prirodnih
vnih arhitektonskih,

S obzirom na postojecu i planiranu ugroZenost Zivotne sredine na predmetnom

- sanacija, revitalizacija ili ruSenje svih objekata koji ne zadovoljavaju higijensko -




- oéuvan;éfi‘ ‘pazljivo 'Rai-”ié'ééﬁjé“z"éét’i’tn’l’h zelenih pojaseva izmedu magistraine
saobracajnice Bar-Ulcinj, zeljeznitke stanice, kamenoloma na Volujici i postojecih
stambenih zona:

- rekonstrukcija saobracajne mreZe, odnosno iznalazenje odgovarajucih
arhltektonskih I hortikulturnih reSenja izmedu saobracajnica i stambenih zona |
objek“ata, Cime Ce se smanjiti zaprasenost ulica | smanjiti lokalna zagadenost uz
vaipge saobracjne pravce na planskom podrugju.

- pri izgradnji svih novih privrednih objekata dosledno primjenjivati Zakon o zaétiti
vazduha, a posebno odredbe o maksimalno dozvoljenim, tj. graniénim
vrijednostima zadenosti vazduha.

Mijere zastite voda

Zastita povrsinskih i podzemnih voda na planskom podru&ju ostvariée se primjenom
sljedecih mjera zastite:
- izgradnjom kanalizacione mreze za prihvat fekalnih i atmosferskih otpadnih voda
i realizacijom fekalne crpne stanice u podnozju brda Volujica, &ime ée se na
higijenski ispravan nacin distibuirati otpadne vode sa ovog podrucja do Luke Bar,
gde se nalazi osnovni fekalni kanalizacioni sistemi grada Bara;
- izgradnjom nepropusnih sanitarno-higijenskih septic¢kih jama na onim parcelama
koje nece biti priklju€ene na buduci kanalizacioni sistem na podrugju Polja i Zaljeva;
- strogo postovanje zakonske regulative o transportu opasnih i Stetnih materija
magistralnom saobracéajnicom, radi zastite kvaliteta vodotokova od mogucih
akcidentnih zagadenja koji mogu nastati ovim aktivnostima;
- uvodenjem kontrole kvaliteta vode za pice iz lokalnih vodovoda i bunara od strane
strucnih sluzbi;
- ugradnjom taloznika i separatora za prihvat zauljenih voda u okviru svih postojecih
| i planiranih objekata auto-servisa;
- | - Ciscenjem korita rijeke Rikavac od komunalnog otpada (od strane Javnog
- | komunalnog preduzeca) i njegovo dalje odrzavanje, kontrolisanjem potencijalnih
| zagadivaca (od strane Vodoprivredne inspekcije).

A.?;“' ey =

nog gubitka
jiSta visokih




dejstvom, osim zone u blizini 2eljeznitke stanice Bar (istoéni dio podrugja) | uzanog
. POjasa uz magistralni put Bar- Uleinj, gde su stambeni objekti izlozeni dejstvin

saobraéa!ne buke (posebno tom letnjeg perioda godine, usled visoke frekvencije
sqobracaja)‘ ZaStita od buke u 2Zivotnoj sredini zasnivaée se na sprovodenju
sljedecih pravila i mjera zastite:

- po§t9vanje graniénih vrijednosti o dozvoljenim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj
sredini, shodno Pravilniku o grani&nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini
(.Sl list RCG", br. 75/06),

- hortikulturnim uredenjem oko bududéih saobracajnih povrsina i privrednih objekata
(gde god je to potrebno i moguée), smanji¢e se negativno dejstvo saobracajne buke
na lokalno stanovnistvo &iji se stambeni objekti nalaze u neposrednoj blizini buduéih
saobracajnica; Sirina zasdtitnih pojaseva oko buduéih saobracajnih pravaca
definisace se projektnom dokumentacijom, a u skladu sa zakonskom regulativom,
- donoSenjem opstinske Odluke o dozvoljenom nivou buke ugostiteljskih objekata
tokom letnjeg perioda godine i njegovo dosledno sprovodenije;

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vazecih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,SI.
list RCG", br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini
(.Sl list RCG", br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list RCG", br.39/03
1 ,.Sl. list CG", br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na zZivotnu sredinu ("SI. list RCG",
br. 80/05 i ,SI. list CG", br. 40/10,40/11), Zakon o strate$koj proceni uticaja na
zZivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG",br. 73/10,40/11 i 59/11),
Zakon o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine (,SI. list
RCG", br. 80/05i ,Sl. list CG", br. 54/09 i 40/11) i dr.

‘Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u

skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list

Rl 'CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na

| Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-895/2 od 01.04.2025.godine

| osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

lie Zaljevo" postaviti
lirane stambene,




10, | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Pejzazno uredenje bazirati na potpUNo) povezanosti sa orolnim prostororm, raer,
estetski, tako | funkcionalno, Dati prednost autohtonim botanityin yraizrs
zateCeno| vegetaciji pri izboru hortikulturnog rjetenja,

Obavezno ozeleniti povréinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore

Ograda se postavija na granice urbanistitkin parcela. Ziva ograds se posta /s o
osovini granice izmedu urbanistitkih parcela, 2 transparentna (diehimitng Zidzrz
ograda u potpunosti na urbanistitkoj parceli koja se ograduje, osim ¥zdz nz cano /i
medusobnog dogovora viasnika susjednih parcela moze postaviti u oso /o) Franice

postojecin zelenih povréina u okuénicama i dvoribtima, indwiduainog stznov
posebno starog dijela naselja. Istovremeno je neophodno u potpunost 227, 1%
prisutno kvalitetno zelenilo, £to se prije svega odnosi na maslinjzke u zon vz =
planirana za urbano zelenilo. Svaka urbanisti€ka parcelaliokacia morz 4z 22777
najmanje 20% zelenih povréina. lzuzetak su samo pojedine poscticiz pzz =
manje povréine gdje se taj procenat moZe spustiti na najmanie 15%. odnozn
kod postojecih objekata, Preporuka je da se na dijelu parcele prermz
predbasti, formiraju zasadi niskog £iblja i cvijeta i pojedinaénim sadriczrrz /2
autohtonih vrsta li¥€ara i etinara.

A
O

N\
O
X

\\

| Neophodno je takode, prilikom realizacije planiranin namjenz povest 22
| podizaniju i organizovanju novih zelenih povriina, formiranin kao zz5tto 2
po obodima powrdina razliéitih namjena. To se possorc -

je stambenih parcela od susjednih proizvodnin komgplersz <z
' - kao izolaciono zaétitno zelenilo (dvostruki drvored) sz o-
bezbjednosne zadtite od nepovoinin _icz
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LOVr Y '“‘_"*"‘““““‘““""”"".‘"“> et ot e b e e s
valor?::\?attij iDonJSOJ‘ _éelug: kao Jedine kulturne objekte koje bi trebalo adekvatno
Seor b za tl‘tl od‘ even@ualmh nepovoljnih uticaja (pre svega, bespravna
i Zinl ovih iobjekat‘a | zaklanjanje vizura) u narednom periodu.
TR e r;:rlllkom 1zvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
o c‘.l] Zahvata naide na ng!azléte lli nalaze arheologkog znatenja, prema élanu
I Clanu 88 Zgl;ona O zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 49/11 |
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je brekinuti
radove.u 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture | Upravu za zaétitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

| Minimalna S$irina rampe iznosi 1,3m.

Tehm;’ikom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
Smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata (Sl.list
CQ br.019/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj
48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr&inama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe poZeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

- Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistickim parametrima koji se ra¢unaju za sve objekte na parceli.

ey

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

| SAOBRACAJUA

'ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

ade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list

Ce preporuke




planiranih saobraéajnica novim cjevovodima adekvatnih profila | od savremenog

materijala.
Fekalni kanalizacioni sistem takode je neophodno izvesti | omoguciti na tehnicki

Ispravan natin prikljugenje svih objekata prihvat svih ieni i
tretman i kona&nu dispoziciju. J P upotrebljenih voda, njihov

Atmosferska kanalizacija
GUP-om Bara principijelno je prihvaceno riesenje tzv. separatnih sistema

kanalizacijg, pdnospo nezavisne atmosferske i fekalne kanalizacije. Odvodenje
atmosferskih i povrsinskih voda ostvaruje se sa dvije vrste objekata :

- ured‘enjem malih vodotoka
- odvodenjem ki$nih voda u naselju i sa saobracajnih i javnih povrsina sistemom

atmosferske kanalizacije
Akt tehni¢kih uslova ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. — Bar , broj 1729 od

28.03.2025. godine.
|

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 5 — Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog

| organa.
Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

Prikljuenje urbanistickih parcela na postojeéi i planirani javni put vréi se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne $irine 3,5 m.
U grafi€kom prilogu broj 5 - Plan saobracaja, sve saobracéajnice su definisane sa
osnovnim elementima horizontalne i vertikalne projekcije i regulacije. Trase novih

saobracajnica su u situacionom planu postavijene tako da se najbolje prilagode
acija ulicne mrezZe na podrucju Plana kao

terenu Na istom prilogu je data i katagoriz

| i popreéni profilina mrezi. |
'Rjesenje kojim se utvrduju saobracajno-tehnicki uslovi br.UPI 14-341/25-

24.03.2025.godine |

e ._ i
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A , Zatra,
Uﬁomf@renclranoj ok pozetotvaranje korisnitkog nNaloga, kako bi pristuci
*_ Prema grafickom ataka elektronske komunikacione in e
. Om prilogu To/qkomunlkaa//o e

IZRADE ~ Gj - | | |
INZENJERSKO. GEODETSKIH, GEOLOBKIN e |
SEIZM! c'zal)(opgg?_é%imr:(,AoHllDRogEOLoéxmé,Kl% Eo(ﬁgg;gm&xmi
Coao A | DRUGIH ISPITivANGA | " CECTEHNICKIH IsTRAzZNIH

Geoloska grada terena e ot

Teren je lzgraden

od vod ih ati
medu kojima su. OPropusnih i vodonepropusnih stijena kvartarne starosti
= aluvijalni $ljunk i&ni i
T bl J“ og/|l | pjeskovi (u zapadnom | sredignjem dijely teritorije), zatim
G gline, jupkovllpljeskoyl (U sjeverozapadnom i zapadnom djelu),
i Jaine | proluvijalne gline koje su ¢eéce izmjedane sa sitnom drobinom
e ;iriogenog sastava (u isto¢nom dijelu Donjeg Zaljeva)
— gliné sa znatnom koli¢&inom drobine heterogeno i '

s t : g sastava, aluvijalnog i

proluvijalnog porijekla (u sjevernom, kao i istoénom di isto¢ i
podruja) dielu uz istoénu granicu
- proluviJ:aIna c!robina sa glinom i 8ljunkom (u sjevernom djelu),
- dok je brijeg Lobrenac izgraden od flisa, laporaca, glinaca, pjeséara
konglomjerata.

Hidrogeoloske i hidroloske odlike terena
a. dobrovodopropusne stijene intergranularne poroznosti: aluvijalni $ljunkovi i
pijeskovi (u zapadnom i sredi$njem dijelu teritorije),

b. kompleks vodopropusnih i vodonepropusnih stijena intergranularne poroznosti:
aluvijalne gline, $ljunkovi i pijeskovi (u sjeverozapadnom i zapadnom djelu) |
| aluvijalno — dijelu vijalna drobina sa glincima i §ljunkovima (u sjevernom djelu
podrucja sjeverno od Lobrenca),

c. vodoneprousne stijene: fliSne zone (uz sjevernu granicu podrudja | brijeg
| Lobrenac) i gline sa znatnom koli¢inom drobine heterogenog sastava, aluvijalnog |
| proluvijalnog porijekla (u sjevernom i isto¢nom djelu).

like terena NG

’ u svi tereni na podrucju obuhvacenom DUP-om
anih i nevezanih stijena.




I (ele wvahe FABBOAN|S, [ashyaby:
VAL Bubren)e Ulna | f TR M

i afe | 16101 111606 I6ljefn), ke
\_,_unllmnlh WIiEi8ta, fon LTI nunngmn qu)rm |
\WMpoene Wl I Nagibima postaf) fesstabil)
!;tgl&ilnl;n ln_l'nmn-m NBuphodng s datal)i I8piivania g
prethodiy Projektovan)y, Uraden)u, RSPl | oo ayal

Podobnm\t orana za Urhanlzaolu

J Bhviry INFenjorsko UBOIO8KIN | selzmogeolobk ISlrazivania za potrete 17ra0e
GUP-a Bara 1EViGeno |8V lzdvajan)e oranm PO podabnost ze Urbsnizaciu, 116 zs
kataggrlzauup Pretatavija karta podobnost| (erens #8 Urbanizaciiu sa legendor v
86 Nalazl u sastavy kataloga karala (Ukeartan, knjiga (1), Osnovn| Kiterijurmi 74 iz adi;
Rarte podobnost il SUCUgao nagiba pading (nakionsk| UGao), stabilnost terens
NosIvost lla, litoganetsks vIsta | in2enjersko-geolobke osobine stijlena, dubing ¢,
hivoa podzemne vode | selzmitnost teren,

w8 I ey WLCICTTre
Il 2oy blizine skt |
"/'M”U sk n YNty s
L stabilnin | sl
BOmehanive s Kola (k
I objekats

Vierovatnoda pojava zemlijotress za stogodiénfl period sa maksirmainim mogutinn
Intenzitetom na ovon podrudiu je 0° po M

CB skall | 88 magnitudom od 7 4 (po
Rihteru), za teritoriju planskog podruéfs | opéline Bar iznosi 6%,

Analizom utestalost| Pojaviiivan|a makslmalmih ubrzanja fla, kod zermjotres s koji su
do sada zabelezen!, mole e ocekivatl u sljededih 100 goding maksimalne ubrzan|s

(?‘l e:r;nvnoj steni) od 0,177 ¢' | 8lo odgovara intenzitetu zomljotresa od 6,%” MM
skale? ),

| Proratune raditi na 1X slepen selzmitkog Inteziteta po MCS skal Objekat mora bt

- | lzgraden prema vazedim proplsima 28 gradenje u seizmitkim podrutjima 7z

proracuna korlstiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o Kimatsyirm |
drometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

§
b s iR R A Lo P s A ISl v Tt s e s
il %*’ EE e oy ki ek e AT S RISERANF SRR

nstrukelfi | IU'Q*D‘!#W jekta potrebno je izraditi Elaborat o

s

dieznog ministarstva shodno clany 10

| bl i . PN A :i"‘

0loskim istrazivanjima
|| Pravilniku o sadrzaju
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za grad Bar. Stepen

mOtOFiZéCi'e 7 Bar i T PN e
stepena motarisa i . J€ za Bar je procjenjen na osno ;
statistiz Otorizacije na nivou Crne Gore 2006 godine (§to e Brescenog

podaci i uvedan i Su zadnji dostupni

R n
opstina Crne Gore) Jé za oko 30% zato §to Bar spada u red najrazvijenijin

Broj parking mies jediti Vi ‘
i koregkci;e Zt: gg?iﬁéﬁjﬁd&\gsﬁk&?\gf sa normativima korigovanim u odnosu na
; ;g F;k/l/‘ﬂ .880n12 povrSine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)
e .000m?2 povré!ne trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)
M/1.000m2 povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM)
-8 PM /1.000m2 stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM), ’

- 15 PM/1.000m2 povrsine hotela (objekata za smjestaj) - (Iokalni uslovi 10-20PM),

| - 12PM/100 posijetilaca za sportske dvorane

potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati isklju¢ivo na sopstvenoj parceli u garazi u

| okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli.

garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta.

garaig graditi iskljuivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju. |

Potrebe za parkiranjem vozila rje$avati u garazi u okviru objekta, ili na slobodnom
prostoru na parceli.

Garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u
posebnom objektu — garazi (u ovom slucaju se garaza se uzima u obzir pri obraéunu
urbanistickih parametara na parceli.

Garazu graditi iskljuivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju. |
Dimenzije parking mjesta na svim povrSinama predvidenim za parkiranje treba da
budu u skladu sa vaze€im standardima i propisima. Ulaze u garaze predvidjeti na |
minimalnom odstojanju od 15,0m od raskrsnica iz bezbjednosnih razloga.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na:
ambijentalna svojstva podrucja |

Uslovi za oblikovanje i izgradnju objekta
U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, po potrebi se definisu |
uslovi za oblikovanje: tip zgrade, zastita kvalitetnih vizura, fasade: boje, istaci
balkoni, vrsta vrata i prozora, materijali krova: nagib krova i krovni pokrivac, smjer
pruzanja sliemena, krovni prozori, $irina strehe, oluci i dr. uredenje parcele: ograde.
poplo¢anje, parkiranje, pristup na javnu povr§inu, pomocni objekti: vrsta, velicina |
polozaj na parceli, komunalni priklju€ci: mjesta prikljuenja na vodovod, elektro |
PTT mreZu i mjesto priklju¢enja na kanalizaciju ili mjesto za septicku jamu. |
Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena |
maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih
materijala, §to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenia na
terasama, ograda, mobilijara, kura na prozorima i sl, uz mogucnost upotrebe |
savremenih materijala.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

| Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata

Planirati energetski efikasnu gradnju.

| energetske efikasnosti zgrada (*Sluzbeni list CG", br.47/13).

=




OBRADIV T "
TEHNlCKlﬁéLlJSLOVAL.JRBANISTICKO- Branka Nikié il /
;M:“WM i Natasa Bukni J?/mf / ﬂ
SR AVNA SEKRETARKA R P 8
ETARKA ina lzgarevié Pavitevi¢
|
PRILOZI

_ Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana

| ESEEE.
Akt Agencije 22 zaétitu  zivotne

sredine broj 03-D-895/2 od

01.04.2025.godine;
Akt tehnickih uslova ,,Vodovod i

kanalizacija“ d.o.o. — Bar, broj 1729
od 28.03.2025. godine;
Rjesenje kojim se utvrduju
saobraéajno-tehnii’:ki uslovi br.UPI
14-341/25-1 98/1od 24.03.2025.godine

.
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a 0 donosenju
tickog plana "Polje Zaljevo"
09. 08. 2012.god.
sdsjednica Branka Nikezi¢

SULACIJE

FAMA TACAKA
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~"¥J usw nepokretnosti:
— Broj plana: &
QT ITVy LILO

Parcelq: 1265 /2
— 1900

n Razmjerq 1 1000 o

oL i




10000000366

R0

9-9214r202%

102-919-9216/2025
21.032025
'TOMBA

fNa osnovu élana 173 Zakona o drzavnom

“032!11 040/11 043/15 037/17 premjeru i katastru nepokretnosu ("SL list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/I

17118), postupajuél po zahtjcvu , za potrebe izdaje se ’

Flfm k:{lﬁéenia I?I::a Povriina m2|  Prihod
2000 15.00
2000 15.00
3 Prava Obim prava
Svojina 1/1
Opis prava

NXOOSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 1304/2024
OD 24.07.2024 GODINE U KORIST ZALOZNOG
OVIERIOCA MEDIJEDOVIC SEFEDINA

m\ uden a | o lerecen
ANE TUDJENJ.~\ 1 OPTERECENJA
xmz'mosn BEZ PISANE SAGLASNOSTI
TEKARNOG POVJERIOCA , NA OSNOVU
E IZJAVE UZZ BR. 1304/2024 OD 24.07.2024
(E U KORIST ZALOZNOG POVIERIOCA
DOVIC SEFEDINA

a ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
okretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07,




B RSN e £AY 1S IMOVine
F T e o3 20 25
061323 / 507/
R 1» Pod rica,501 .O%.ggg%odine

Podgoric:
Ul. v Proleterske brigade br. 1¢

I planirani na

a bude jasno definisa

O planirane sadrzaje na
Cjene uticaja na zivotn

U sredinu kod Agencije za

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE




L

Crna’Gora Adresa: Bulevar revolucije br. 1
gpstma Bar m 85000 Bar, Crna Gora
ekretarijat za kohiiRAIHb Bk . . Tel: +382 30 311 561

; '@‘r/ Y0 Prostornog fen 5
saobracaj B Ul 3“'2.."!1@% drdav o ‘r'nn{),iné(’amg'"%kretar”at' ko S@Earme
T e -‘20125‘ : ar.me

okl Viligdnost

Broji UPL14-341725-10g/1 | |
e AR S P T ar, 24.03.2025. godine

Sekretarijat za komunalne posiove | saobradaj, pE6lvajUsl po
planiranja, urbanizma i drzavne Imovine, a na

109”;:56”9«‘ br. 82/20, 140/22), ¢lana 143 Zakona o uredenju prostora (,SI. list Crne Gore", br.
). ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.

64/17, 44/18, 63/18, 82/20. 86/22 | 04/23) i tlana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
; .Cme Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
osnovu Clana 17 Zakona o putevima (,SI. list

RJESENUJE
‘__;-_;;\.'_Jitwduju_rse saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije, za potrebe izgradnje
~ objekta mjeSovite namjene, na urbanisti¢koj parceli, koju ¢ini katastarska parcela broj 1265/2

| ‘KQ.Tb’mbg,durbanisti-éki blok ,7, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Polje - Zaljevo" (,Sl.
list Cre Gore — opstinski propisi", &

predvidjeti prelazne i oborene
Qrizontalnu i vertikalnu

¢aja i saobracajne
dardima, tehnic¢kim



i&ko-tehnickih uslova za izradu

Bty " €
17

teniCke dokumemac‘.le

| da organ uprave izdaje VS?Obraéajno‘teh,"“ék
_,.|8‘02° 4 p:;dmetne uslove za opstinske puteve 12dgjq

yrostora je propisano da do uspostavljanja Geoporta),
pro

ste ¢e izdavati Ministarstvo, odnosno nadlezni organ

‘planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni [ist
214129)

stora | izgradnji objekata je propisano da .uslov.e koje
2a tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu

neja 16, organ za tehni¢ke uslove je, pored ostalih,
love saobracaja.

0 rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je

°Senja moze se iZjaviti

‘ Zalba Glavnom
na prilema istog. Zalba

Se ulaze preko




| ﬁPlsamlca Mi,,hta:swn
ani

evolucije br. ]
030312 447
WWw.nekretnine.co.me

€-mail:bar@uzn.goy. me

21.03.2025. godin

UL 1V Proleterske brigade broj 1
PODGORICA

famo Vam sl. zabiljesku
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizmeg | drzavne imovine
[V Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

- godine, za izdavanje tehnickih uslova,
ar, dana 20.03.2025. godine pod brojem

ostavljamo vam tehni¢ke uslove:

objekta mjeSovite namjene, na urbanistickoj
ani plana »Polje-Zaljevo, koju ¢ini



cnovu zahtjeva doo »NOVOKUB« |

b s . h Z

g ’ral’)j‘a, urban!zma I drzavne imovine, bro?a(l)ﬁaGI-BaBngg

jé_zaveden‘ u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-
1729, izdaju se:

dno aktu Ministarstva prostornog
~507/4 od 14,03,2025, godine koji
Bar dana 20.03.2025.godine pod brojemn

TEHNICKI USLOVI

Zer:b izn:at?g t.ehniéke. dokum‘en_tvac_ije za izgradnju novog objekta mje$ovite namjene, na
u famstl kOJ‘ pargell, urbanisticki blok 7, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Polje-
Zaljevox, koju ¢ini katastarska parcela broj 1265/2 KO Tomba, opstina Bar.

'a), Opsti dio
Vodovod:

1. Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod. U slucaju da je profil
priklju¢ka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna dubina

~ Sahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude h=160cm
~ (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i fazonskih komada

- do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno osovinsko rastojanje

- armature i fazonskih komada pri paralelnom postavljanju razvoda
60cm, pri ¢emu unutrasnje dimenzije Sahte ne mogu biti manje

a @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
hvata¢ oce, MDK komad, ravni komad za
njera ravni komad i zatvarac. Iza
drantska mreZa objekta ili sprinkler
se ugrac Z




Mlaznim Vodomjerom
klase tacnost;

»2
ao M radiop veze, s
uck q Smjestaj | Cuvanje sa
o Putem radi eze. Jerom sa Pripremom 2a daljinsko ocitavanje
POslovnim Prostor;
m0!<rim TG Ma u objekty - visemlaznim vodomjerom sa

. i ehanizmg
6. 2a ot()jjaeljkltn 350 Ocitavanje putem radk')n vel;.fse 72« 52 pripremom o
; € sa vy Satiri Ay

Mo¥e s predvidistet'Od cetirj stambene Jedinice (stambene zgrade)
Posebno (VertikaluJ)e 'ZaUg"ainJatkortl)trolnlh vodomjere za svakj ylay
HEE ' Svaku stam enu i ‘
mJ‘ermh Uredaja-yo jedinice predvidijet; ugradnju
zajednickim dijeloyi
dostupnim za oCitavanje, kontrolu
Jevdan sprat, uz mo
ostecenja i krad

’ I odrzavanje (max jedan ormar za
guqnost zakljuéavanja radi obezbjedenja od

talnom osovinom
zontalno, odnosno sa vertikalnom

je @100mm, pri cemu profil priklju¢ka
Cijevi na koju se planira prikljucenje.
8. Direkt_no uzimanje vode iz javne vodov

‘MozZe uzimati samo preko zatv
- slobodnim nivoom vode.

ne za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se y
ne iz uli€nog cjevovoda skladu sa hidraulickim
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2 AkO u r 1
. Nicama
izgradnja f ) banisti¢ke Parcele ye¢ posto Bt
'zgradnja of g 0dnosng atmosfersyan Kolektors rel.P anirana
2m og sodi: 2' 'p?(st Vijane Uredaja i vrgenie rov. ° g A
. Olektora . 16 Lat - 29! U pojasy od
- Stabilngst Cievovoda, r+ KOJe na pijo koji nacin mogy, oo
slug :
Ziie c;adri :\?atg;ze g;mJestanJa POstojecih hidroteh- Ekih instatacia
& Nlje predvideng r He
0 njihoy 5 prost

s

-

ICke priloge za glavni projekat u
tehnicke dokumentacije. Projekat
izraditi u sklady S pravilima
@ mora obuhvatiti interne

arajuco; razmjeri sa jasno
‘Vodovodnu i kanalizaciony

ta - vodoinstalaterski ;
kih da i amfmatura
10 | njegovu lokaciju na




