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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI 

Broj: 06-333/25-507/6 I l' Тr":-& Crna Gora 
1. Ministarstvo prostornog planiranja, 

Podgorica, 04.04.2025. godine '1:-fiЧ/! 
~~-Ј:Ј}Ј. I urbanizma i drzavne imovine 

'V 

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma drzavne 
. . 

1 ImovIne па osnovu 
2. clana143 stav 2 Zakona о uredenju prostora ("S\uzbeni list Crne Gore", Ьг. 019/25), / 

i podnijetog zahtjeva doo "NOVOKUB" iz Bara, izdaje: 

3. 
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 
za izradu tehnicke dokumentacije 

za izgradnju novog objekta mjesovite namjene, па urbanistickoj parceli , koju cini 

4. 
katastarska parce\a Ьг.1265/2 КО Т omba, urbanisticki Ыоk 7, u zahvatu Detaljnog 
urbanistickog plana "Polje - Zaljevo" ("Sluzbeni list Crne Gоге" - opstinski propisi 
br.27 /12), Opstina Ваг. 

5. \ PODNOSILAC ZAHT JEVA: \ doo "NOVOKUB" iz Bara 

6. POSTOJECE ST ANJE 
Katastarska parce\a 1265/2 КО Tomba nalazi se u zahvatu DUP-a "Polje-Zaljevo", 
u okviru urbanistickog Ь\оkа 7. 

Prema grafickom prilogu 1. - Postojeca патепа povrsina па predmetnoj lokaciji је 
mjesovita namjena-stanovanje i poljoprivreda. 

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine - Podrucne jedinice Ваг, 
evidentirano је sljedece: 
U listu nepokretnosti 1008 - prepis, evidentirano је : 
katastarska parcela 1265/2 КО Tomba, kao livada 1.klase povrsine 2000m2. 

7. PLANIRANO ST ANJE 
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije 

Prema grafitkom prllogu br.2 - Plan патјепе povrsina, predmetna lokacija 
katastarska parcela 1265/2 КО Tomba је na povrsinama za mjesovite namjene 
-MN. 
Urbanistitke cjeline mjeiovitih namjena su sastavljene od povrsina stanovanja, 
dje\atnosti, malih proizvodnih pogona i javnih - centralnih sadrzaja. Ove zone su 
planirane u zavisnosti od postojeceg stanja, stecenih obaveza i odnosa prema 
neposrednom okruzenju. Namjene su p\anirane u skladu sa susjednim namjenama 
i to na osnovu njihove kompatibllnosti. 
Namjena parcele 
Namjena parcele defini~e se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje 

,su-pored osnovne dozvoljene u oblektu uz odreC,ene uslove . 
. 
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funkclon \n\ju rcdlnu. lokov\ s с ;~1~~ tkl~o _postepeno trensformi1e u bolju i 
st nov nJ rn 11ji11 9LIst1n osta]u u to nok 1nd1v1d_ua \n1m porod16n1m ~uCama 
!r nsforrnacij u stanovanje sredn]ih ~st·atcgor1J1 u,: predv1aenu moguCnost 
izgradnju_ su predviaene I slobodne neiz graa1na sa dJelatnost1ma Za stambenu 
p~rarnetп za stanovanje srednje gustlnegsu s~.n~ Pl,~rS1ne I kompleks1 Urban1st1Ck1 
- ~ndeks izgraaenosti: maks. 2,0, Је е i . 

- inde~s zauzetosti: maks. 0,35, 

- procJenat oze\enjenih povrSina na parce\i najmanje 20•;. 
- n~J~eca ~pratnost Р+З (4 nadzemne etaze) 0 ' 

- v_1s1na_ ob1ekta naivise 15,0m (od kote teren~) 

~ t1p ObJekta - s\obodn_ostojeCi na parceli ili jed~ostrano uz1dani, , 

o~j:~~ot~tir;:~~J~:rk~o loka\et u prizem\ju, ili u pojedinim kompaktn1m d1Jelov1ma 
pos\ov~nje), oz.avaJu s anovanJe (trgovine, us\uz.n1 zanat1, ugost1telJstvo 

- odnos stanovanja i djelatnosti maks. 70% : ЗО% 

Pos\ovanie u zoni miesovite namiene 

U okviru ovih zona pored stambenih povrSina dozvoljene su i sljedeCe namJene - pos\ovne dJelatnost1, 

- komercijalne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, zanati i druge usluge) 
- centralne djelatnosti, 

- ~k?lstvo, djecije ustanove, zdravstvo, kultura , vjerski sadrzaj1, 
- pr,vredni sadrz.aji - manji proizvodni pogoni , 
- sladista, servisi, benzinske pumpe, 
- komunalne i saobracajne djelatnosti . 

Neophodno је napomenuti da sve pomenute namjene пе sm1Ju da ugroZavaJu 
stanovanje bukom, izduvnim gasovima, viЬracijama , prasinom I da Је za nJ1hovo 
funkcionisanje neophodno pribav\janje posebnih uslova u skladu sa Zakonom 
Sadrzaje ma\e privrede, servisa, skladi~ta i slicno, kod koj1h dolaz1 do upotrebe 
ve\ikih teretnih vozila, locirati uz glavne putne pravce, uz obavezu form1ranJa 
za~titnog zelenila na sopstvenoj parceli najmanje siпne 5,0m, prema stamben1m 
parcelama. Za izgradnju poslovnih, komercijalnih objekata, zatim obJekata 
centralnih djelatnostl dozvo\jeni su us\ovi i urbanistitk1 рагаmеtп plan1ran1 za 
stambene objekte. 
Pro,zvodnla u zon, mleйovtte namlene 
Manje proizvodne jedinice, mogu funkcionisati samostalno 111 se grup1sati u 
proizvodne zone-Ыokove . U ovim zonama dozvoljene su I sljedece dJelat~ost1 
tehnltki servisi, e\ektromehanlcarske radionice, skladista gradev1nskog mater1Jala, 
tekstilni pogoni (tkanje, prerada, konfekcija), pogoni za proizvodnJu hrane I drugo, 
pod uslovom da ne lzazivaju neprijatnostl susjedstvu bukom, v1brac1Jama, 1zduvn1m 
gasovlma praA\nom I sllcno. Preporucene veli~ine urbanistitk1h parcela, za 
proizvodn

1

e pogone su od 0,2 do 5,0ha, а za malu privred~, male pro1zvodne 
pogone, servise minlmalna veli~lna urbanisШ~k~ parcele l~nos1 400,0m2 (u skladu 
аа opltim uslovma\ za parcelaciju I preparcelac1ju, poglav\Je З.2 . 3~ . . . . 
Zone ma\e rivrede \ proizvodnje, zbog specificne namje~e mo.raJu da ispunJava~u 
krlterijume ~altlte tivotne sredine. Urbanlsticki parametr1 za n1vo parcele/lokaciJe 
su atjedecl: 
- susjednih parcela, 
_ arklran е r elitl u okvlru arcele 



- d zvo\j ,,i r dovi n р rceli - ru§enje- no . 
r k~t, trL1kcij ' ad pt cij ' saпacija рго'm ·е~: ,~gradnja,. dogr~dnJa, nadz1d1vanJe, 
POdJ I р ~cel na vi~ . maпjll1 LI skladu s~ о §~Jelatnos.t,, grup1sanje vise parcela , 
- n1 . t Г IЈ l1z cija: obгadu fasada predv'd' tp im u~lov1ma za parcelac,ju, 
т . lt r . Ьijele ili drL1ge pastelne (svijetle1 Је '. od pr1~odno~ aut?~tonog kamena , 
pпrodi.1h ~,ateгij 1~, §to podrazL1mjeva Ј ~f ~:ь u ПЭЈVе6оЈ mJer, f1rm1sati upotrebu 
savre~,e~1h materiJala, posebno na proiz~odn' u dbГ:V~t~, uz mogucnost upotrebe , 
- p\a~1ra"t1 energetski efikasnu gradnju , im о Је t1ma. 
- peJzazno L1redenje kompleksa bazirati na . . 
prostorom, kako estetski, tako i funkcional роt~~ПОЈ povez~nosti sa ~kolnim 
prednost dati autohtonim botanickim vrst n?· ~Гl v izb~ru hort1k·~·lturnog rJesenJa 
- transformacija postojecih о ona · е m а~а , za ecenoJ vegetac111 , 

na Analizu uticaja planiran~ dTelatnJosti ~~~~ti~~ ~~~~~i; da se dob1je saglasnost 
- u okv1ru ov1h kompleksa moguce је d ·d· t· · ' . 
sadrZaji, sport i rekreacija i sl .) iskljuCivop~~u~~~~ 

1р~е~~~~: ~=~Ј=~:. (komercijalni 

7 .2. Pravila parcelacije 

Urbanistiёke p_arcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim parcelama. 
Na svim graf~ck1m pr1loz1ma su pпkazane postojeCe granice katastarskih рагсеlа 
koJe se zadrzavaJu I u skladu sa Planom mogu Ьiti definisane kao urbanistiёke parcele. 

Prikazane su takode_ i granice katastarskih parcela i na osnovu dostavljenih 
kat~st~rsko geod~t~~1h podloga - kopija plana pojedinih parcela, а koje se mogu 
tret1rat1 kao urban1st1cke, u skladu sa uslovima iz ovog plana. 
Predmetna lokacija је urbanisticka рагсеlа koju ёini katastarska parcela br. 
1265/2, КО Tomba. 
Opsti uslovi za parcelaciju i preparcelaciju 
Parcele saobracajnica definisane su analiticko-geodetskim elementima za 
obelezavanje. Na ovaj nacin su definisani Ыokovi - urbanisticke cjeline, koje su 
sastavljene iz postojecih katastarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova). 

Opsta pravila za parcelaciju и okviru urbanistickih Ыokova: 
-Urbanisticka рагсе\а је dio prostora koji obuhvata jednu ili vise katastarskih 
рагсе\а, ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim 
planom. 

-Urbanisticku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za 
svaku pojedinacnu zonu, odnosno namjenu. 
-Minimalna povrsina urbanisticke parcele (lokacije) iznosi 400,0m2, osim za 
povrsiine i objekte skolstva i socijalne zastite, ciju povrsinu treba uskladiti sa 
uslovima iz ovog Plana (Povrsine za skolstvo i djeciju zastitu u zoni centralnih 
djelatnosti) . 
-Katastarske рагсе\е koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu Ьiti 
urbanisticke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno d~fin!sanim 
parametrima za svaku pojedinacnu namjenu, uz preporuku da se obJed1ne sa 
susjednim parcelama. V • • • 

-Povrsina novoformirane urbanisticke рагсе\е ne moze b1t1 manJa od planom zadate 
za odreC,enu namjenu, odnosno zonu u kojoj ~е nala~_i· . . •v • • . 

-Dozvoljeno је ukrupnjavanje parcela spajanJem dv1Je 1\1 v1se р_агс~lа, 111 podJela 
velikih parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa uslov1ma 1z ovog plana 
koji se odnose па najmanju povrsinu parcele. . . . . . 
-Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za pla~1ranu .n~mJenu_ 1 ?lelinu se ~е 
mogu mijenjati, а kapacitet se odreduje prema novoJ"PO~~s1~1 urban_istickbe P~~~:k~h 
-Pod·e1om osto·ecih arcela mo u se formirati dv1 е 1\1 v1se nov,h ur anis ic 1 
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7.3. 

Р rcel~, pod uslovom da povrsina -urbanisticke - -
i dozvo\J~~og minimuma za svaku pojedinacn pa~cele ne bude manJa od Planom 

-Urban1st1cka parcela (lokaci 'a) za i . u ~amJenu, 
1 odr~diti_ u skladu sa us\ovima \z Р\ап:т~:~1u 1\1 ;ek_on~trukclJU 0bJe_kata moze se 

moze b1t1 manja od 400m2, nezavisno od vla~n~~t:n1stick~ p~rcele с1Ја povrs1na пе 
pod us\ovom da је za istu obezbljeden . t а nad ПJen1m preostalim diJelom, 
puta. рпs up s gradske saobracaJn1ce 111 Javnog 
-U okviru urbanistickih Ыokova - cjelina d' . . . 
pristupa parcelama, parcelaciju uskla~it/e;: ~::,?Vl~ena izgrad~ja_ intern1h kolsk1h 
medusobnog ~o~vovora korisnika parcela. Ј senJem saobracaJa I па osnovu 1 

-Svaka urban1st1cka рагсеlа mога imati Ь ь· . . 

1 

saobr~cajnice ili javnog puta. о ez Jeden kolsk1 pпstup sa gradske 
-U okv1ru urbanistickih Ыokova gd·e • d • . . . . 

1 urbanistickim parcelama (lok " Ј Ј~ рге vide~a izgrad~J_a 1nt~r~1h kolskih pristupa 

i na osnovu me_d~~obnog do~~~~~a k'o~i:~~~~a~~~c~~~~aditi sa ГJesenjem saobracaja 

Kada se urban1st1cka pa_rcela, koja је veC odredena ovim planskim dokumentom , 
ne podud~ra sav P?st_oJecom k~tastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u dru i~ 
opravd~-~m s\u~~J~v1n:1~ kada Је potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parc9ele 
sa zem Jtsno knJ1_zn1m 1\1 katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan 
posl~~e ure~~vnJ~ P:?stora moz~ izvrsiti_ uskladivanje urbanisticke рагсеlе ~: 
zeml_J~s~o knJ1zn1m 1\1 katastarsk1m stanJem, pril ikom izdavanja urbanisticko _ 
tehn1ck1h uslova. 

Clanom 13 " Praviln~ka ? . nacinu izrade, razmjeri i Ыizoj sadrzini tehnicke 
dokumentac~~e (,,S\~~ben1 11st Сгnе Gore", 44/18, 43/19), propisano је da tehnicka 
dokumentac1Ja sadrz1 elaborat parcelacije ро _2lanskom dokumentu. 
Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 
Regulaciona linija 

Regulacio~a linija је linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za 
druge namJene. 
Gradevinska linija 
Gradevinska linija је linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana 
graficki i numericki, do koje је dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve 
gradevinske linije na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku 
pojedinacnu namjenu, odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i 
bocnih granica рагсе\е) . Gradevinska linija koja је orijentisana prema javnoj 
povrsini је prikazana opisno i graficki na grafickom prilogu Ьгој 4-2 Plan regulacije , 
dok su gradevinske linije prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku 
pojedinacnu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce 
parcele). 
Vertikalni gabarit 
Vertikalni gabarit objekta se definise brojem etaza i/ili maksimalnim visinama 
iskazanim u metrima. Maksimalna visina oznacava mjeru koja se racuna od najnize 
kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote sljemena ili ravnoga krova. Vertikalni 
gabarit se definise i za nadzemne i za podzemne etaze. Etaze se defi~isu ~jihov~m 
nazivima koji proisticu iz njihovoga polozaja u objektu: podzemna ~taza, pпzemlJ~ , 
sprat, potkrovlje). Podzemna etaza је dio zgrade koji је sasvim ili v1s~ ~d 2/3 svoJe 
visine ispod zemlje. Prizemlje је nadzemna etaza ~ija se v~sina ?dredJщe p~a~om _u 
zavisnosti od namjene. Sprat је nadzemna etaza 1znad pr1ze_mlJ_a. PotkrovlJe Је d1? 
zgrade ispod kosoga krova koji se koristi u skladu sa nJe~1~vom (u~upnom 111 
preteznom) namjenom i funkcijom, а cija је svijetla visina na naJn1z~m mJe~tu 1,5m. 
Tavan је prostor ispod krova koji se moze koristiti sa~~ za od.laganJe stvar1 . ~la_~on: 
је definisana najveca dozvoljena spratost, odnosno v1s1na obJekata na urbanistickoJ 
parceli odnosno lokaciii. 



Niv \acija 
Planir n niv lacij terena postavljena је u odnosu па nivelaciju ulicne mreze iz 
koje proizil zi i nive\acija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora . 
Vi iпske kote na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije 
о talih tacaka koje se dobljaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrsina је 
generalna, kroz izradu projektne dokumentacije опа se moz:e preciznije i tacnije 
deflnisati u skladu sa tehnickim zahtjevlma i rjesenjima . 

1

1 \ndeks zauzetosti 
lndeks zauzetosti је kolicnik izgradene povrsine objekta na odredenoj parceli 
(\okaciji, Ыoku , zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. 1 

lzgradena povrsina је definisana spoljasnim mjerama finalno obradenih fasadnih 
zidova i stubova u nivou novog- uredenog terena. Planom је definisana najveca 
dozvo\jena zauzetost urbanisticke parcele odnosno lokacije. 
\ndeksizgradenosti 
lndeks izgradenosti је kolicnik ukupne gradevinske bruto povrsine objekata i 
povrsine parce\e (lokacije, Ыоkа, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. 
Racuna se u skladu sa vazecim standardima. Bruto gradevinska povrsina objekta 
је zЬir bruto povrsina svih nadzemnih etaza objekta , а odredena је spoljasnjim 
mjerama finalno obradenih zidova. Bruto povrsina podzemnih etaza se uzima ili пе 
uzima u obzir zavisno od njezine namjene: ukoliko је namjena podzemnih etaza 
pos\ovna (trgovina, disko k\ub ili neka druga namjena cija funkcija opterecuje 
parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu racuna i 
povrsina podzemne etaze, ukoliko је namjena podzemne etaze garaza, podrum ili 
instalaciona etaza onda se njezina povrsina пе uracunava u ukupnu bruto 
gradevinsku povrsinu. Planom је definisana najveca dozvoljena izgradenost 
urbanisticke рагсе\е odnosno lokacije. 
Opsti us\ovi za izgradnju objekata 
• Objekte na urbanistickoj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno 
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slucaju kada је parce\a nedovoljne 
sirine; dozvoljena је izgradnja objekta na granici рагсе\е uz sag lasnost vlasnika 
susjedne рагсе\е . 

• Dvorisni traktovi ne moraju Ьiti dvojno uzidani, pri cemu је udaljenost od druge 
Ьоёnе granice рагсе\е najmanje 2.5m. 
• Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bocnim fasadama 
dozvoljeno је ukoliko је udaljenost od granice рагсе\е najmanje ¼ visine stambenog 
objekta, odnosno 1/2 visine objekta druge namjene(poslovanje, proizvodnja , sport) . 
• U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine 
(proizvodni objekti, magacini, balon sale) ualjenost ovih objekata пе sme Ьiti manja 
od ½ visine viseg objekta . 
• Visina objekta је udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije Ьiti veca od 
one koja је zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota је tacka presjeka \inije 
terena i vertikalne ose objekta. 
• Ulaze u prizemlja novop\aniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju 
projektovati na nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m. 
• Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju 
lokale u prizemlju, а nalaze sa na regu\aciji Ыоkа mogu preci gradevinsku liniju 
najvise: 
- transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, па visini iznad 4.0m 
- p\atnene nadstresnice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, па visini iznad 4.0m 
- konzo\ne reklame - 1.0m, па visini iznad 4.0m 
• Gradevinski elementi (erkeri , balkoni, nadstresnice i sl.) mogu preci gradevinsku 
liniju najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine u\icne fasade; 
• Horizontalna projekcija linije ispusta moze Ьiti najvise pod uglom od 45 stepeni od 
na'Ыiz.e otvora na sus·ednom oь·ektu. 
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d bt ldl1 11kloplj 111 11 0l<ol 111 ш,;ьii 1~/J~•,1ovn1 1 PГ0I/VOCJ nt, t;,~o i' nta rnb<:mi tr~t,a 
• 1 v1 111 111111 111111 klo 11 kl1n ГЈ 011111 n а о upotr ehorn kval,tetnih rnaterijala , 

о ?t1L1 Р 111JL1 ро v . t1tl oЫlkovan' u uc ~ , . . 

?1Р d v1n 1 . l1111J 11 ј d111 l1 0IJJ k· la /, ~kl~~~n1h ObJckata_ i n11ho•1orn ul-lapanju u 
1 ро1 u UJ ' d s potr Ь ,:а ark1ra sa P,ro~1san1rn udэl1enosttrna 1 

kl d11 s Ј no1111 tivima 7а dalu ~аmЈсп'се~ . ГJ~S:va1u na sopst ,enoJ parceli u 1 

111oguCnosti n р rcell) ovo Pilanje sc mo' ~ ' ·'· ' ut, о\11-'о пе postoJe prostorne 
Р гс I u Ыoku,. z ГIJe~i I u ol-viru druge urban1st1CYc 
: ~nin1alna ~1rina internog kolskog prolaza Је 2,5m 

г1 iz~radnJ1 podzemn1h etaza obratiti pazn1·~ . i 

geotehn1Cke preporuke, na n1vo Podzemnih 1oda 
1 

~rilik~m. izrade tehni_Cke dokumentacije poStovati : , 
Prav1ln1k о naC1nu izrade i sadrZini tehn iёke dok . . 

(,,SluZЬen1 list Crne Gore" br. 44/18 43/19) umentac11e za gradenJe obJel-ta 
•Pravilnik о nacinu оЬ ~ ~- • · . 
Gore"' Ь г. 60/18). racuna povrs1ne , zaprem1ne zgrade (,.Sluzbeni list Crne 

·Pov: si_n~ za obraёun indeksa se obraёunavaju u skladu sa Pravilnikom 
O 
ЫiZem 

1 sadrzaJu ! form1 plan~kog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima 
urban1sttcke regulac11e . 1 _Jed1nstven1m grafiёkim simbolima ("SluzЬen1 list CG 
~;. 2 4(1 О 1 _ 33/14), ~rav1ln1kom о naёin u obraёu na povrSi ne i zapremine obJekata 
( Sluzben1 11st CG , broJ 47/13) 1 Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Uprav\JanJe kapacitetima - Dio 6. 

-Prav!lnik • о uslovima za izradu tehniёke dokumentacije za stambenu zgradu 
,,S\uzben1 11st Crne Gore", Ьг. 066/23 i 113/23 . 

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA КАО 
1 DRUGE USLOVE ZA ZASтпu OD ELEMENTARNIH NEPOGo'oд 1 TEHNICKO-TEHNOL0Sк1н I DRUGIH NESRECд 1 

Mjere zaStite od zemljotresa 1 

Mjere zaStite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve ргерогukе za plan1ran1e , 
projektovanje koje Се Ьiti iznesene u ovom DUP-u, а odnose se na plan1ran1e 1 
funkcionalni zoning, planiranje i projektovanje infrastrukturnih sistema, loc1ranje 1 
fundiranje, tj . izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima 1 
preporukama "Elaboratom о seizmogeoloskim podlogama i se1zm1ckoJ 
mikrorejonizaciji urbanistickog podrucja GUP-a Вага" . Pored toga, па sv1m uslovno 
stabllnim i nestabl\nim terenima obavezno se sprovode posebna inzenjersko -
geoloska, seizmicka i geofizicka ispitivanja terena па kojima се se grad1ti pojed1n1 
objekti . Ovo se narocito odnosi na terene povecanog seizmickog пz1ka Kod 
projektovanja i izgradnje svih kategorija objekata visokogradnje stпktno se 
pridrzavati odredbl "Pravilnika о tehnickim normativima za izgradnJu obJekata 
visokogradnje u seizmickim podrucjima" ("Sl.list SFRJ", br.31/81 ), а kod 
projektovanja predviдenih nadgradnji i dogradnji odr~dbl "~ravilnika_ о tehn1ck1m 
normativima za sanaciju, ojacanje i rekonstrukc1Ju . obJek~ta v1sokogr~d"nJe 
ostecenih zemljotresom i rekonstrukciju i revitalizaciju obJekata v1sokogradnJe ( SI 
list SFRJ", br. 52/85). 

Mjere zaitite od poiara . . . . . · ·
1 

t 
Radi zastite od pozara planirani novi stambeni i poslovn1 ~bJekt1 1 pr1~re~n1 kap~~1 ~ 1 

moraju Ыti realizovani prema Zakonu о za~titi od poza~a. 1 odgovaraJuc1m tе:п 1~~~ 
protivpozarnim propisima, standardkima i no~~a~~v~~~ bt=~~ed~~st u o~~lno 
realizaci· om пе bude о or§ana u u па го 



prostora i objekata, а na s\obodnom prosloru oko planiranih objekata mora Ыti 
ugradena odgovarajuca hidrantska mreza prema Pravilniku о tehnickim 
nor~ativima za hidrantsku mrezu za ga~enje pozara ("SI . list SFRJ" , ьг . ЗО/91) . 
Uko\1k? ј~ pla~irani objekat ~izi od 22,0m (sa nadzidanim dijelom ), neophodno је 
ob~zbJed1t1 pпstupe za protIvpozarna vozlla najmanje sa jedne strane objekta . 
NaJmanja sirina ovog prilaza treba da iznosi 3,5m, visina 4,5m sa unutrasnjim 
po\uprecnikom krivine 1 0,0m i nosivosti kolovoza 1 0,0t, а na udaljenosti 5,0-11 ,0m. 
Sa ciljem zastite od pozara, pomenute objekte treba izvesti tako da se prvenstveno 
e\iminise mogucnost sirenja pozara, ра u tom smislu treba primjeniti sve vazece 
propise iz ove oЬ\asti. 
Takode, svim objektima mora Ьiti obezbjeden pristupni put za vatrogasna vozila, 
shodno Pravilniku za pristupne puteve ("S\. \ist SRJ", Ьг. 8/95) . ро kome 
najuda\jenija tacka ko\ovoza nije dalja 25,0m od gabarita objekta. Novi objekti 
moraju Ьiti rea\izovani u sk\adu sa Pravilnikom za e\ektroinstalacije niskog napona 
("S\. list SRJ", br. 28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog 
praznjenja ("SI. list SRJ", br. 11/96). 
U pog\edu zastite od pozara , kao preventiva, predvidena је najbolja zastita 
okruzenja objekata slobodnim i zelenim povrsinama kao mjera koja treba da 
onemoguci lako i brzo prenosenje pozara sa jednog na drugi objekat. lmajuci u vidu 
da se u neposrednoj Ыizini planskog podrucja nalazi Luka Ваг, kao kompleks 
visokog pozarnog rizika, neophodno је obezbjediti nesmetan pristup i efikasno 
koriscenje postojecih javnih cesmi, bunara i potoka u slucaju pozara sirih prostornih 
razmjera. 

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima 
za ovu vrstu objekata . U cilju zastite od e\ementarnih nepogoda postupiti u skladu 
sa Zakonom о zastiti i spasavanju (,,Sluzbeni list CG", Ьг.13/07 , 05/08, 86/09 i 32/11 
i 54/16) i Pravilnikom о mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbeni list 
RCG", Ьг.8/93) i Zakonu о zapaljivim tecnostima i gasovima (,,Sluzbeni list CG", 
Ьг.26/1 О i 48/15). 

U ci\ju zastite od pozara u okviru planskog rjesenja svim objektima obezbljediti 
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia , sa propisanom udaljenoscu kolovoza od 
objekta. 

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedecim 
zakonima i propisima: 
- Zakon о zastiti i spasavanju (,,Sluzbeni list CG", Ьг . 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) 

Pravilnici : 
- Pravilnik о tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara 
(,,S\uzbeni list SFRJ Ьг . ЗО/91) . . 
- Pravilnik о tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnIce I uredene platoe 
za vatrogasna vozila u Ыizini objekata povecanog rizika od pozara (,,S\uzbeni list 
SFRJ", br.8/95) V • 

- Pravilnik о tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (.,Sluzben1 
list SFRJ", Ьг .7/84) . .. 
- Pravilnik о tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara I eksploz1Ja 
(.,Sluz.beni \ist SFRJ", Ьг.24/87) .. . . . . . . 
_ Pravilnik O izgradnji postrojenja za zapa\J1ve tecnostI 1 о usklad1stenJu I pretakanJu 
zapaljivihtecnosti (.,Sluz.beni list SFRJ", Ьг.2_?171, ~ЗП1) _ . . . 
- Pravilnik о izgradnji stanica za snabdIJevanJe gorIvom motorn1h voz1\a I о 
uskladistenju i pretakanju goriva (,,Sluz.be~i list ~FRJ": br.27/71 ~ . . . 
_ Pravilnik O izgradnji postrojenja za tecn, naftnI gas I о uskladIstenJu I pretakanJu 
tecnog naftnog gasa (,,S\uz.beni list SFRJ", Ьг. 24/71, 26/71) 



Mjere zastite na radu-
Shodno clanu 7 Zakona о zastiti na radu C'Sluzbeni list RCG'', Ьг . 79/04, 26/1 о , 

\ 

73/1 О , 40/11 ), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite 
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. 
Shodno ёlanu 9 Zakona о zastiti i zdravlju na radu (,,S luzbeni list CG", br.34/14), 

\ 
pri izradi t~h_niёke d_~kun:entacij~ proje_ktant k~j~ u skladu sa propisima о uredenju 
prostora 1 1zgradnJ1 obJekata 1zraduJe tehn1cku dokumentaciju za izgradnju, 
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i 
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan је da 
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim 
zadatkom. 
Klimatske karakteristike 
Klima ima karakteristike sredozemne klime, sa preovladujucim uticajem maritimnih 
masa, ali i ёestim prodorima kontinentalnih vazdusnih masa, pogotovo u zimskom 
periodu. Osnovne odlike mediteranske klime su Ыаgе zime, dugotrajna topla ljeta, 
jeseni prijatne, duge i toplije od proljeca. U toku ЗОО dana godisnje ovdje vladaju 
srednje mjesecne temperature iznad 1 О0С , а u toku 6 mjeseci, tempera ture su vise 
od 1 5 °С. Ovo primorje ро svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom leta, primi 
oko 7 miliona kilovat casova, sto је ogroman toplotni potencijal koji u uslovima 
dugog vegetacionog perioda i drugih cinilaca omogucava uzgoj raznovrsnih 
poijoprivrednih kultura. Medutim, ogranicavajuci faktor u pogledu poljoprivrednih 
aktivnosti jeste nedostatak padavina u vegetacionom periodu, te је neophodno 
navodnjavanje mnogih kultura. lsto tako, jedan od ogranicavajucih faktora za uzgoj 
citrusa, pored hladnih i jakih vjetrova, је i pojava temperatura ispod О0

С (godisnje 
4-9 dana), narocito u Barskom polju. 
Srednja godisnja temperatura је 15 ,6°С - najvise srednje mjesecne temperature su 
u julu i avgustu (23,4 i 23, 1 ° С) , а najnize u januaru i februaru (8,3 i 8 , 9°С) , dok 
srednje maksi malne temperature idu i do 28°С , а srednje minimalne se spustaju i 
do 1 , 5°С . 
Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% u zoni 
grada Вага , sa tendencijom porasta vlaznosti sa posrastom nadmorske visine. 
U prosjeku godisnje se u primorskom dijelu opstine do oko 200 metara apsolutne 
visine izlucuje do oko 1400 do 1500 mm padavina. Ovo su prostori gde se izlucuju 
najmanje kolicine padavina u okviru opstine Ваг. 
U toplijem periodu godine (april-septembar) izluci se 400 do preko 800mm 
padavina, а u hladnijem periodu (oktobar-mart) 1000 do 2000mm padavina. Ljeta 
su susna, а zime sa vise padavina. U julu se izlucuje do 130mm padavina, а u 
avgustu i do 200mm padavina. Najvece kolicine padavina izluce se u novembru i 
februaru а najmanje jula i avgusta. 
Barsko podrucje se odlikuje vrlo dugim trajanjem insolacije. Prosjecna godisnja 
oЫacnost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4,5. Najveca oЫacnost је u toku 
zime, а nesto manja drugom polovinom jeseni i prvom polovinom proljeca, а 
najmanja ljeti , odnosno od pocetka jula do kraja septembra. Osuncanost је u 
suprotnosti sa oЫacnoscu i za Opstinu Ваг prosjecan godisnji Ьгој suncanih sati 
iznosi oko 2500 casova. (oko 7 casova dnevno). 
U primorskom dijelu opstine najvecu jacinu i cestinu javijanja ima levant, vjetar iz 
sjeveroistocnog pravca. Znatno manju cestinu imaju vjetrovi_ iz ~stalih pra~aca: 
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, Jugo 1z pravca Juga 1 
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera. 

Seizmlcka aktivnost terena 
Prema rezultatima STUDIJE PRIRODNIH КARAKTERISTIКA OP$TINE BAR 
raбene za potrebe izrade GUP-a Вага I па osnovu podataka о .zemljotr~slma _k~ji 
su praceni nekoliko stotina godina unazad, а u novije vreme I na _ ьа~1 de.ta\Jn1h 
podataka о zemliotresu, vierovatnoca pojava zemljotresa za stogod1~n11 perюd sa 



t t'tJ • 9° ро MCS skali i sa 
tiёj i op~tine Ваг iznosi 
nj tl , kod zemljotresa 
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stor о og р/апа spada и zonu IX~og stepena seizmiёkog intenziteta MCS 
а е sa oeficijentima seizmfcnosa ks=O 10 do ks=O, 14, 

eizmi' ih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje I Ј 
ra -е inski radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
ardom EST EN 1998-1/NA. 

USLOVJ I MJERE ZASTJTE ZIVOTNE SREDINE 
а os ojecu i planiranu ugrozenost zivotne sredine па predmetnom 

е vida se sljedece: 
- sanac·ja е • aJizacija ili rusenje svih objekata koji пе zadovoljavaju higijensko -
е • е ·о s е uslove zivljenja; 
- :о • а ·е inijskih zelenih povrsina duz korita rijeke Rikavac koje nije regulisano 
zas • е s me u inundacionom pojasu, maksmim 1 0,0m u sirinu od ivice nasipa) 

sad · о ali etnog rastinja dugog vegetacionog perioda. Zelenim pojasom 
ovo ј е visine i sirine oiviciti sve parking prostore па parcelama stanovanja, 

djela os ·, industrije i proizvodnje; 
- ·s ј cenje Ьilo kakve djelatnosti (poslovne ili zanatske) koja moze ugroziti zivotnu 
sredinu iznad dozvoljenih granica (buka, gasovi, prasina, vibracije, zracenje i dr.); 
- nove objekte postaviti tako da пе dovode do smanjenja osuncanosti i osvetljenosti 
s anova u postojecim susednim objektima; 
- smanjenje zaprasenosti, buke od saobracaja kao i zagadenja od izduvnih gasova 
rekonstrukcijom saobracajne mreze. 
- predvideno је da se sve saobracajnice, pjesacke staze i parkiralista propisno 
osvetle i opreme odgovarajucom saobracajnom signalizacijom. 
Miere zastite prirodnih vriiednosti 
Na osnovu GUP-a Вага па podrucju DUP-a ''Polje Zaljevo'1 

пе postoje objekti 
prirode upisani u Centralni registar zasticenih objekata prirode, za Crnu Goru. 

• Prema postojecim podacima па postoje ni prirodna dobra koju Ы trebalo stititi па 
osnovu Zakona о zastiti prirode ("SI. list CG", Ьгој 51/08). Nesumnjivo је da i dalje 
treba insistirati na ocuvanju osnovnih ambljentalnih karakteristika i prirodnih 
vrijednosti ovog podrucja, sto се ostvariti realizacijom osnovnih arhitektonskih, 
gradevinskih i hortikulturnih rjesenja koji се Ьiti komplementarni sa postojecim 
prirodnim karakteristikama. 
Miere zaitite vazduha 
Smanjenje rizika od zagadivanja vazduha i njegovo svodenje u Zakonom 
dozvoljene granice, ostavarice se primjenom sljedecih mjera zastite vazduha: 
- primjena savremenih tehniёko-tehnoloskih procesa u svim novim privrednim 
pogonima, radi kontrole emisije zagadivanja (ugradnja odgovarajucih filtera ukoliko 
• е to otrebno ; 
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- pri izgradnji vih novil, privrednih objekata dosledno primjenjivati Zakon о za~titi 

~~duha, . а posebno odredbe о maksimalno dozvoljenim, tj . granicnim 
VГ1Jedпost1ma zadenosti vazduha. 
Miere zastite voda 
Zastita povrsinskih i podzemnih voda na planskom podrucju ostvarice se primjenom 
s\jedecih mjera zastite: 
- izgradnjom kanalizacione mreze za prihvat fekalnih i atmosferskih otpadnih voda 
i rea\izacijom fekalne crpne stanice u podnozju brda Volujica, cime се se па 
higijenski ispravan nacin distiЬuirati otpadne vode sa ovog podrucja do Luke Ваг, 
gde se na\azi osnovni fekalni kanalizacioni sistemi grada Вага ; 
- izgradnjom nepropusnih sanitarno-higijenskih septickih јата na onim parcelama 
koje nece Ьiti prikljucene na budu6i kanalizacioni sistem na podrucju Ро\ја i Zaljeva; 
- strogo postovanje zakonske regulative о transportu opasnih i stetnih materija 
magistralnom saobra6ajnicom, radi zastite kvaliteta vodotokova od mogucih 
akcidentnih zagadenja koji mogu nastati ovim aktivnostima; 
- uvodenjem kontrole kvaliteta vode za pice iz lokalnih vodovoda i bunara od strane 
strucnih s\uz.Ьi ; 

- ugradnjom taloznika i separatora za prihvat zauljenih voda u okviru svih postojecih 
i planiranih objekata auto-servisa; 
- cis6enjem korita rijeke Rikavac od komunalnog otpada (od strane Javnog 
komunalnog preduzeca) i njegovo da\je odrzavanje, kontrolisanjem potencijalnih 
zagadivaca (od strane Vodoprivredne inspekcije). 

Miere zastite zemliista 
Ocuvanje i zastita poljoprivrijednog, sumskog i gradevinskog zemlj ista sprovodice 
se primjenom sljedecih pravila i mjera zastite: 
- ogranicavanjem na najmanju mogucu mjeru koriscenja (ili trajnog guЬitka 
izgradnjom objekata infra i suprastrukture) poljoprivrijednog zemljista visokih 
bonitetnih klasa za nepoljoprivredne namjene; 
- kontrolisanom secom autohtonih sumskih sastojina, а narocito mediteranske 
vegetacije; 
- kontrolisanom primjenom agrohemijskih sredstava u poljoprivredi (edukacijom 
poljoprivrednih proizvodaca о uticajima poljoprlvrede па z.ivotnu sredinu); 
- antierozionim uredenjem svih јасе nagnutih povrsina (posumljavanje goljeti , 
konverzije jednogodisnjih u visegodisnje kulture) , pretez.no u zoni Volujice i iznad 
magistralnog puta Bar-Ulcinj; 
- sanacijom klizista u zoni Zaljeva; 
- suzbljanjem bespravne gradnje stambenih i privrednih objekata na morfoloski 
nepovoljnim terenima za gradnju ovakvih vrsta objekata; . 
- zabranom otvaranja novih pozajmista materijala i kamenoloma, 0s1m za to 
predvidenim lokacijama; . 
- uklanjanjem postojecih smetlista otpada na planskom po~rucJ.u; . . 
- regulisanjem septickih jama i izgradnjom planirano~ kanal1zacюnog ~-1stema, c1f!1e 
се minimizirati nepovoljan uticaj sanitarnih otpadn1h voda na zemlJ1ste u okviru 
parcela stambenih objekata; 
Miere zastite od buke . . . 
lako na planskom podrucju ne postoje merna mjesta za mJeren~~ n1~oa komun~l~e 
buke moze se zakl'uciti da redmetno odruc·e ni'e u rozeno n 1hov1m ne ovol nim 
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m ,, LJ n posrednoj Ыizin1 buduc,h 

, oko buducih s obr cajnih pravaca 
: 1"\ п LЈП, nt cijoni. а u skl du sa zakonskom regulativom, 

. . 1n е . LI . . о dozvoljenom nivoLr buke ugostiteljskih obJekata 
tnJ р поdа god1пe I nJegovo dosledno sprovoёfenje; 

U iru ra potozivih mehanizama za zastitL1 zivotne sredine koji se koriste pпl1kom 
г oaenja prostornih i urbanistickih planova , kao obavezne, treba da se sprovode 

~Ьа eze iz vazecih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon о zivotnoj sredini, (,, SI . 
111st RCG", br. 48/08,40/1 О i 40/11 ), kao i Zakon о zastiti od buke u zivotnoj sredin, 

1 

(,,SI. list RCG'1 , br. 28/11), Zakon о inspekcijskom nadzoru (,,S1. list RCG", br.39/03 
i "SI. list CG'1, br. 76/09), Zakon о proceni uticaja па zivotnu sredinu ("SI. list RCG", 

1 
br. 80/05 i "SI . list CG''. br. 40/10,40/11 ), Zakon о strateskoj proceni uticaja па 
zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05 i "SI. list CG" ,br. 73/10,40/11 i 59/11) , 
Zakon о integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivaca zivotne sredine (,,S1. list 
RCG", br. 80/05 i 11 S1. list CG", br. 54/09 i 40/11) i dr. 

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u 
skladu sa odredbama Zakona о procjeni uticaja па zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list 
CG", br. 75/18) i Zakonom za zastitu prirode (.,Sluzbeni list CG". br.54/16 i 18/19) па 
osnovu uraaene procjene uticaja па zivotnu sredinu. 
Akt Agencije za zastitu zivotne sredine broj 03-D-895/2 od 01.04.2025.godine 

Uslovi za odlaganje komunalnog otpada 
Za sakupljanje otpadaka па cijelom podrucju DUP-a "Polje Zaljevo" postaviti 
sudove - kontejnere zapremine 11 00lit. Kontejnere za novoplanirane stambene, 
privredne i objekte centralnih djelatnosti locirati u sklopu dijela parcele prema javnoj 
povrsini saobracajnice. Lokacije novih sudova za smece uz novoplani rane objekte 
utvrditi kroz izradu urbanisticko - tehnickih uslova, а na osnovu sanitarno -
higijenskih propisa i zastititi ih od atmosferskih padavina i vjetar tako sto се Ыti 
smjesteni u nisama ograдenim zelenilom. Na slobodnim zelenim povrsinama, za 
sakupljanje otpadaka predvidjeti korpe (betonske ili od nekog drugog materijala : 
zica, bronza, itd.). 

Pristup sudovima za smece mora blti neometan, tako da podloga za guranje 
kontejnera mora blti od cvrstog materijala bez ijednog stepenika i sa najvecim 
nagibom 3%. Maksimalno udaljenje kontejnera od ulaza u pripadajuci objekat iznosi 
25,0m, а minimalno 5,0m, pri cemu је maksimalno rucno guranje 15,0m. Nije 
dozvoljeno kretanje komunalnim vozilima unazad ра se u slucaju slepih zavrsetaka 
pristupnim saobracajnicama (najmanje sirine 3,5m) тога izgraditi_ okretni~~­
Naglasava se da se na predmetnom podrucju ne planira. otvaranJe dep~n1Je 
komunalnog otpada, tako da се se prikupljeni otpad i dalJe transportovat1 na 
deponiju "Livade" u Podgorici (sto је u nadleznosti Javnog kom~nalnog ~redu_z~ca) 
do izgradnje planirane regionalne sanitarne deponije za opst1ne Ваг I UlctnJ na 
Mozuri van lansko odruc·a, teritoгi·a К.О. Kun·e . 
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eophodno Је аУобs prili~o r~э 'zгr'~e :; ~,. ,.г,.. '~ -s, .. ,,s ~ ;/Ј/~:,: "~:,,,--~ : 
pod·zanJu i organizo 1anju rю / Z5 s -~ џQ l"t ,..~- ~,; .. ,.,.. · ,.г - "~? z;;:,: :-:, 0 ~:,, -- : 
zeleпilo ро obod1ma po1rs' а rгzJic:•'г г ...... ~,.г . :, :.s ;:;, :.s::-:. -:,-;-::: -~ 
razd,ajanje stambenih ргrсе а cd s s;sd'"'I,... ;Y(.:'z,-:.-;--,,, ,,~--::, s,,:-9 =---~-= :>:: 
ser1isa i s!icno. kao izofэciono z.as-'-• ,о zss,..1~ l ,;11:;s,:.,. _ _,,, -;-1-;-s-:;, :.:.::..:-:.­
rastu6e siЬljeJ rэdi lizuelne i oezo'so~osr:s zas:.·s :,,; --;;..,,., .... ,,- -- ,,- /-_~ 
saobrэcaJ'a 1e!ikih 1ozilг, а dГ~r.,rгa r,f."·--- r- ,.,. :::;-::::; z :.,::.,, ::.---::. ј- u ~.;:, Ј:::, .,,/-,1.ЈЈ _ __. ~ _, - -

saobracajnice pred·,lidjeti komЫnacfj ze еп· а sэ z .... : ,.,. :;г-.s--~--~ ,,~,,:. : ~s 
obezbjedila bolja zastita stambene zor.e G':J reco ,с.,.. - --: ~)3 s:Э-:.:. ,.~ ~ ... ~ - :.::;: - : 
teretnog. Zefenilo u ok'liru sportsr:o reeea ,,.., ,. ..,r,'/'S --а ::.'=:-'::. ::.s~ :з,,: ::: 
ucestvuje sa najmanje 75"/4 ukupne po,rs е. Zэ оа cs s ·а,,,.,.. "~--:-:: - - ~~J ii.~_== 
skole, decijeg :trtica i 1е erinarsкe sta се oreca ..,f. :~ se • 
ozelenjavanja slobodnih i nezas rtJn po1rs а romp е;.sг. 
Zelene povrsine oko stamЬenih оЬјекаtа bez oDzзra ,...а az 
dekorati ,no-estetskoj 11rijednos • s 1е zaJedno za z а, 

• cjelokupnom fondu zefenila na predme om р osto . Е 
oЬ/icima takmicenja za najlepse uredene о cnice ; d •• 
u vidu sadnog materiJala ove povrsine mogu dоь· • • iz~ ed 1 ~,И'3:и::Ј 
cinilac u stvaranju humaniJih i ljepsih ambljentalni qe i а g ada 
U stamЬenim Ыokovima, kao i na parcelama pos. i 
prostor izmedu regulacione i graдe ins е lintje еЬа а 

• Za ogradivanje se preporucuje ziva ograda. naroci о 

1 nemaju drvored. 

USLOVI I MJERE ZA TITE NEPOKRETNIH KUL TURNIH DOBARA 1 
ZASTICENE OKOLINE 
Prema podacima Zavoda za zas • u spomen 
Zaljevo· пета objekata koji su Zakonom tre • r 
Od pojedinacnih arhitektonskih oЬjekata пе 
koje Ьi zasluzivalo posebnu paznju. Prilikom 
па ovom "~~ln, imati u vid 

OVE 



1 . 

13. 

14. 

15. 

16. 

17. 
17.1 

17.2 

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA Sд JNVALIDIТETOM 
Tehni_ckom dokumentacijom obezbjediti pri laz i upotrebu objekta/objekata licima 
smanJene pokretljivosti u skladu sa clanom ЗО Zakona о izgradnji objekata (SI.list 
С~ br. 019/25) i Pravilnikom о Ы izim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za 
pпstup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,, SI. list CG" Ьгој 
48/13 i 44/15). 
Neophodno је obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama u nivou bez 
stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju 
stepenicama moraju imati i rampe pozeljnog nagiba do 5%, а maksimalno do 8,5%. 
Minimalna sirina ram е iznosi 1 , Зm . 

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH ОВЈЕКАТА 
- Dozvoljena ј е izgradnja pomocnih objekata па parceli , al i u skladu sa zadatim 
urbanistickim arametrima ko'i se racuпa · u za sve oь ·ekte па arce li . 

USLOVI ZA ОВЈЕКТЕ KOJI MOGU UTICA TI NA BEZBJEDNOST V AZDUSNOG 
SAOBRACAJA 
/ 

USLOVI ZA ОВЈЕКТЕ KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM 
REZIMU 
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon о vodama (,,Sluzbeni list 
RepuЫike Crne Gore", Ьг. 27 /07 i "Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/1 О , 32/11 , 4 7 /11 , 
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18 . 

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA ОВЈЕКТА 

USLOVI ZA PRIKLJUёENJE NA INFRASTRUKTURU 
Uslovi prikljuceп·a па elektroener etsku infrastrukturu 

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno је postovati sljedece preporuke 
EPCG: 

• Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu ТР-2 
(11 dopunjeno izdanje) 

• Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta . . 
• Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogran1cavaca strUJnog 

opterecenja . 
Tehnicka preporuka ТР- 1 Ь - Distributivna transformatorska stanIca DTS - EPCG 
10/0.4 kV 
Uslovi prikl·uceп·a па vodovodnu i kanalizacionu infrastrukt~ru . 
Prema grafickom prilogu br. 6 - Plan hidrotehnicke infrastrukture I prema uslov1ma 
nadleznog organa. 
Hidrotehnicka infrastruktura .. . . . 
Postojecu primarnu vodovodnu mrezu neophodno је razvIJat1 u skladu sa usv~J~ni~ 
konce tom razvo·a uku no distributivno sistema Вага, а sekundarnu razviti duz 



planiranih saobracajnic I . . - _ 
materijala. nov 111 СЈ vovod,m· adekv tnlh profila i od savremenog 

:ekalni kana!iz ci_oni i t т t I об ј n ор /1оdпо izvesti i omoguciti па tehnicki 
isprava~ nacrr, pr1kljuc пј vi /1 оЬЈ k ta, prlhvat svlh upotreЫjenih voda, njihov 
tretman I ko11acnu dispoziciju. 
Аtпю fe,· Ја kanalizacija 

GUP~om "Bara principijelno је pril1vaceno rje§enje tzv. separatnih sistema 
anal,zac11~, ?dnos~o ~ezavisne atmosferske i fekalne kanalizacije. Odvoбenje 

atmosfe~skrh I povrs1ns k1h voda ostvaruje se sa dvije vrste objekata : 
- ure<1en1em malih vodotoka 
- odvodenjem kisnih voda u naselju i sa saobracajnih ; javnih povrsina sistemom 
atmosferske kana lizacije 
Akt tehnickih uslova "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. - Bar , Ьrој 1729 od 
28.03.2025. godine. 

~ Uslovi prikljucenja па saobracajnu infrastrukturu 
Prema grafickom prilogu br. 5 - Р/ап saobracaja i prema uslovima nadleznog 
organa. 
Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske 
saobracajnice ili javnog puta. 

Prikljucenje urbanistickih parcela па postojeci ; planirani javni put vrsi se direktnim 
izlaskom parcele па javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne sirine 3,5 т . 
U grafickom prilogu broj 5 - Р/ап saobracaja, sve saobracajnice su definisane sa 
osnovnim elementima horizontalne i vertikalne projekcije i regulacije. Trase novih 
saobracajnica su u situacionom planu postavljene tako da se najbolje prilagode 
terenu. Na istom prilogu је data i katagorizacija ulicne mreze па podrucju Plana kao 
i poprecni profili па mrezi. 
Rjesenje kojim se utvrduju saobracajno-tehnicki uslovi br.UPI 14-341/25-
198/1 od 24.03.2025.godine 
Ostali infrastrukturni uslovi 

Telekomunikaciona mreza 
Pril ikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. 
infrastrukt. postovati : 
-Zakon о e/ektronskim komunikacijama ( "SI list CG", br.40/13) 
-Pravi/nik о sirini zastitnih zona , vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno 
planiranje i gradnja drugih objekata ( "SI list CG 1

', br.33/14) 
-Pravilnik о tehnickim i drugim us/ovima za prikljucenje, izgradnju i koriscenje 
elektronske komunikacione mrez.e, elektronske komunikacione infrastructure i 
povezivanje opreme ; objekata ( "SI list CG", br.41 /15) 
-Pravilnik о uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih 
vrsta elektronskih komunikacionih mrez.a, elektronske komunikacione infrastructure 
; povezane opreme ( "SI list CG", br.59/15) 
- Pravilnik о zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture 
i povezane opreme ( "SI list CG", br.52/14) 

Agenciia za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje n~ primjenu: . . 
- sajt па kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa koJIm se obavlJa 1zrada 

tehnicke dokumentacijehttp://www.ekip.me/regulativa/; 
- sajt па kome Agencija objavljuje podatke о postojecem stan~u elektron~ke 

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ek1p. те kao 1 

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/l~gin:!sP. preko koga 
sve zainteresovane strane od AQencije za telekomunIkac11e , postansku 
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Hidrogeoloske i hidroloske odlike terena 
а ~. dobrovodopropusne stijene inter га 1 •. •• • v. 
pIJeskovi (u zapadnom i sredisnjem dJe1un~e~i~~~jJoroznost1. aluv11aln1 slJunl-:o , i i 

Ь . kompleks vodopropusnih i vodo Ћ .. ' • 
a/uvijalne gline, sljunkovi i i'esk nepropu~n, st1Jena ,nterg~anularne poroznos ;. 

aludvija_lno ~ dijelu vijalna dгi~ina ~~ ~~in~i::г~iU~~~:~i~a1 (~~Ј::е~;0~е~Ј~~,~ 
ро rucJa SJeverno od Lobrenca), 
с. vodone~ro_usne stijene: flisn~- zone (uz sjevernu granicu podrucja i brijeg 
Lobre~ac) 1 gl1ne"sa znatn?m ko/1c1nom droЬine heterogenog sastava, aluvijalnog i 
proluv1Jalnog por1Jekla (u sJevernom i istocnom djelu). 

lnzenjersko - geoloske odlike terena 
_U inzenj~rsko - geoloskom pogledu svi tereni na podrucju obuhvacenom DUP-om 
1zgraden1 su od vezanih, poluvezanih i nevezanih stijena. 

Prema nosivosti, podrucje је moguce razdeliti па sljedece zone: 
flisne zone koje grade brezuljkasti teren izgradjene iz poluvezanih stijena imaju vrlo 

razlicitu nosivost. Flisne raspadine na padinama imaju manju nosivost od nosivosti 1 

proluvijalne, glinovite droblne u perifernim dijelovim а Barskog polja gde iznosi 75-

250 kPa. 
zonu u donjem toku Rikavca, koja је izgradjena iz aluvijalnih sljunkovito-peskovitih 

nanosa ima najvece nosivosti koje iznose 200 do 400 kPa. 
Podrucje pokriveno vestackim nasipima, oblcno iz krecnjacke droЬine , u zoni 

magistrale, ima nosivost 120 do 250 kPa. . . • • 
Obodni djelovi polja izgradjeni iz proluvijalnih glinovitih naslaga 1maJu nos1vost1 75-

200 kPa. • .. 1 1· 
Za istotni dio polja (Donje Zaljevo) kojeg izgradjuju aluvijalne I proluv

I
Ja пе 91ne 

пе postoji dovoljno podataka za tai;nij~ ~rocje~u nos1vost1. Na osnovu podataka 
busotina 8-85 i 86 nosivost tog dela polJa 1znos1 100-200 kPa. 

. . . . d • d va u nJ·emu uglavnom stabllan u 
Teren је u prirodnim uslovIma I prI 1zvo enJu га O 

, С • 1• • 
Pol·u i Don·em za1·evu, ali se па obodu u fliSnim zonama ka elu ama av а u 
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mne eta~e} 

... -··---·----·-·-~-·-Р. rklranJ.! odno по garallranj vozlla ··•·····-·•,·~·--·----"--·--------------·---1 

РrоЫ m parklr nj rij Altl n sopstvenoj parcell (na slobodnom dijelu parcele ili u 
tlm lto ј prlllkom odret1Ivanja potrebnog broja mjesta za smjeltaj vozila 
oltovatl I edece normatlve ko I su usklat1enl sa ste enom motorizaci' е 



- ---
za grad Ваг. tep п "motoriz .. -- - - .~ 
stepena motorizacij na ni ~IJ za Ваг Је procjenjen na osnovu prosecnog 
stati ticki pod ci i uvec _vou rne Gore 2ОО6. godine (sto su zadnji dostupni 
ops~ina Crn Gor ). n Ј z oko ЗО% zato st0 Ваг spada u red najrazvijenijih 

BroJ parking n1j t оЬ zbj diti u kl du 
tepen kor kcij z r (k ji lz11 1 О ')) · norm tivima korigovanim u odnosu па 

: 
15 РМ/: .OOOn12 Р vr !11 • ро I V n/ -· (lok lni L~slovi 5-20РМ) 

_ О РМ/ 1.000111 povr ~n tr ovin .. (lok lni uslovi 5-20РМ) 
О PM/1.000n12 р vr 111 r tor n , .. (lok lni uslovi 20-1 ООРМ) 

• РМ /1.0001112 t 111Ь_ n povr~i11 - (lok lni uslovi 6-9РМ), ' 
15 Р /1.000111~ ~ovr 1n hot 1 (objek ta za smjestaj) - (lokalni uslovi 1 О-20РМ), 
1 РМ/1 ОО ро Jet1I с z sportsk dvorane 

t_г Ье :-а par.~ira11jem vozi l rjesavati iskljucivo па sopstvenoj parceli u garazi u 
1ru ЬЈе ta l 111 na slobodnom prostoru па parceli . 

garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta. 
garazu graditi iskljucivo u okvi ru zone gradenja, tako da пе prelazi zadatu 

1 gradevins u liniju. 
1 
\ Р trebe za parkiranjem vozila rjesavati u garazi u okviru objekta , ili па slobodnom 

pros oru па parceli. 
1 Garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosno u 

1 

pose~n~~ _objektu - garazi (u ovom slucaju se garaza se uzima u obzir pri obracunu 
urban1st1ck1h parametara па parceli. 

1 Garazu graditi iskljucivo u okviru zone gradenja, tako da пе prelazi zadatu 
gradevinsku liniju . 
Dimenzije parking mjesta па svim povrsinama predvidenim za parkiranje treba da 
budu u skladu sa vazecim standardima i propisima. Ulaze u garaze predvidjeti па 
minimalnom odsto·aп·u od 15,0m od raskrsnica iz bezь·ednosnih razlo а . 

Smjernice za oЬlikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu па 
ambГentalna svo·stva odruc·a 
Uslovi za oЬ/ikovanje i izgradnju objekta 

I U zavisnosti od namjene objekta i amЬijenta u kojem se gradi, ро potreЬi se definisu 
uslovi za oЫikovanje : tip zgrade, zastita kvalitetnih vizura, fasade: Ьоје, istaci, 
balkoni, vrsta vrata i prozora, materijali krova: nagib krova i krovni pokrivac, smjer 
pruzanja sljemena, krovni prozori, sirina strehe, oluci i dr. uredenje parcele: ograde, 
poplocanje, parkiranje, pristup па javnu povrsinu, pomocni objekti : vrsta, velicina i 
polozaj na parceli , komunalni prikljucci : mjesta prikljucenja па vodovod , elektro i 
РТТ mrezu i mjesto prikljucenja na kanalizaciju ili mjesto za septicku jamu. 
Materijalizacija : obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i 
maltera Ьijele ili druge pastelne (svijetle) Ьоје . Afirmisati upotrebu prirodnih 
materijala, sto podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila па 
terasama, ograda, mobllijara, skura па prozorima i sl , uz mogucnost upotrebe i 
savremenih materi 'ala. 
Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti 
Planirati energetski efikasnu gradnju. 

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik о sadrzaju elaborata 
ener etske efikasnosti z rada "Sluzbeni list CG", Ьг . 47/1 З . 

DOSTAVLJENO: 
- Podnosiocu zahtjeva 
- Direkciji za inspekcijski nadzor 
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PRILOZI - Graficki prilozi iz planskog dokumenta Akt Agencije za zaStitu Zivotne 
- Kopija plana sredine broj оз-D-895/2 od 

01.04.2025.godine; 
Akt tehniCkih uslova "Vodovod i 
kanalizacija" d.o.o. - Bar , broj 1729 
od 28.03.2025. godine; 
RjeSenje kojim se utvrduju 
saobraCajno-tehniCki uslovi br.UPI 
14-341 /25-198/1 od 24.03.2025.godine 
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Odluka о donoAenju 
Detaljnog urЬanisti&og plana •ро\је Zaljevo· 

broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god. 
Slwpttlna Opttlne Ваг, Predsjednlcв Brankв Nlkezl~ 

GraflCkl pнlog 

D1 
КATASTARSKO 
TOPOGRAFSKA 

PODLOGA SA GRANICOM 
PLANA 



• 1 

; 

/ 
/ 

.. , 
,1 :'l't / ,., 

/ ~~~ ! 
I / ~'а 

/ / /.;., ,. 
/:'•• 

I ,4 , ,,•; 
. .. ◄:.' 

~~ 

1 
1 
/ 
1 

••~•..,•А ;t .,, -, 

~=---ј 
~ 

GRANICд OBUНV ЛТ Л URBЛNISTICKOG PLANf. 

GRAl~ICA ZOtlA RI\ZLJC,tllH tJN~JENЛ 

OlNМA lONA RAlL ICI r IH N.A,t,I\JENA 

GRANICЛ !JLOl<A 

OZNAM BLOY'J\ 

POVR$It~E U\ МJE.SOVI-ТE NAMENE 

f.QVRђlt/E. lA СЕNТНАL NI: ОЈ[.Lд ТIЮЫ 1 

POVR$INE ZA $KOLS'l'IO I SOCIJALNU ZASTIТU 

POVRt.NI: ZA SPOIП 

f>OVR$INE lA ZORAVЬ"i'IO 

POVR:;INE lA POSLOVNE DJELATNOSr, 

POVR$ttJ(: lA Pf-..JWNO UREDEIOE JAVNE NAМJEtJE 

SA08RACAJNICE PR'/A FAZA РО GUP ВАР. 2020 

DETALJNI URBANISTICKI PLAN 
"POLJE - ZALJEVO" 

Naruёilac 

Op§tlna Ваг 

0SГ10'/ . 

Odluka о dono~enju 
Detaljnog urbanlstitkog plana "Polje ZВIJevo" 

bro) 030 - 185 od 09. 08. 2012.god. 
SkupMina O~tlne Bar, Predsjednlca Branka Nlkezlt 

Grar1tki prilog • 

2 PLAN NAMJENE POVRSINA 
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О OVINЛ КО KIH ЛОl.!НЛСЛЈNIС;Л 

DET ALJNI URBANISTltKI PLAN 
"POLJE - ZALJEVO" 

N 11,r.t r, 

Op6tlna Ber 

Odluke о dono6en\u 
Detaljnog urЬantatlekog plen "Polje Zel)evo• 

bro\ 030 . 185 od 09. 08. 2012.god. 
Skupttlna Op&ttne Bar, Predajednlca Brenka Nlkezlc 

3 PLAN PARCELACIJE 
Javnlh povrtlna 
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\ ~ \ ZNдКА LОКА 

RE:13ULЛCIOl~Л LINIJЛ 

KOL.SKE SAO0MCЛJNICC 

NA.NE С/. DOZVOLJEN/. ~PRдrNOSТ OBJEVJ ТА 
u 1Jladu 1к1 p1an11anorn namjы1иn 

GE.OLOf;Кf Rf.JONI/.ЛCIJA 

DETALJNI URBANISTlёKI PLAN 
"POLJE - ZALJEVO" 

N rtJttac 

Opttlna Bar 

Of.nr,., 

Odluka о dono6enJu 
Detaljnog urЬanlstl~kog plana "Polje Zaljevo" 

broj 030 • 185 od 09. 08. 2012.god. 
Skupttlna Op6tlne Bar, Predsjednlca Branka Nlkezit 

Gra11(.k1 prilog 
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DETALJNI URBANISTICKI PLA 
"POLJE - ZALJEVO" 

Narucilac: 

Op~tlna Ваг 

o~nov 
Odluka о dono~enju 

0etaljnog urbanistitkog plana "Polje Zaljevo· 
Ьгој 030 ~ 185 od 09. 08. 2012.god 

Skup~tina Op~tine Ваг, Predsjednica Branha N1kez1t 
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN 
"POLJE - ZALJEVO" 

Narџ61ac 

Op~tina Bar 

Oьnov 

Odluka о donotenju 
Detaljnog urbanJstitkog plana "Polje Zaljevo" 

broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god. 
Skup~tina Opttlne Bar, Predsjednica Branka Nlkezit 

Graf1c.i<:1 pr11og 

5 PLAN SAOBRACAJA 



Regionз!n1 VOOO\.'Od cmogcrsl(a pлmof}e . 

------------- P1ar na voom,odna mreia 

Piar rnr.a мrе~ at'OOsfersj,.e •analizaci1e 

GRANICA OВUHVATA URBANISTICKOG PLANA 

.., 
DETALJNI URBANISTICKI PLAN 

"POLJE - ZALJEVO" 
Narualac 

Op~tina Ваг 

Osrкt,1 

Odluka о dono~enju 
Detaljnog urЬanistitkog plana ·Polje Zaljevo" 

broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god. 
Skupttina Op~tine Ваг, Predsjednica Branka Nikezit 

Gra'JtkJ pr,log 
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7 ЗS/ЈО kV, гхв HVA, nova 
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S 1 D/0" 4 k V" postojeca 

TS 10/0" 4 k~ zadria va se 

о 
TS l D/0" 4 kV,, бЗО kVA" nova 
Urbanistiёke parcete za TS 

[§А К or / dor па dzet?nog voda ЈО k V 
Nadzet?ni vod 1 О kl/,, postojec / 
Podzet?ni vod 35 kV,, nov/ ................. - Podzet?ni vod 10 kl/,, nov/ 
Podzet?ni vod 1 О kV,, postojec/ 
Podzet?n/ vod 1 О kl/,, ukidanje 

.. 
DETALJNI URBANISTICKI PLAN 

"POLJE - ZALJEVO" 
Nar..zЬ!ac 

Op!tina Ваг 
Osno-,t: 

Odluka о ~nju 
Deta~nog urЬanisti~ p/ana •ро/је Zaljevo· 

broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god. . . 
Skupttina Op6tine Ваr, Predsjednlca Branka Nrkezie 

Grэfitki pnlog 
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, , ZЛ . 'EKR I Т. ·1. • 

jODRVC, 1 

gAR 

Broj: 

Datum: 

ко . 

102-919-9216/2025 

21.03.2025 

ТОМВА 

R GORA 

• 
1

а osnovu clana l 73 Zakona O drz . . 
032/ll, 040/11, 043/15 0"7/17. l7~v;oin premJ~ru_1 katast~ nepokretnosti ("S1. Iist RCG" br. 29Ю7, 'Sl. l1st CG br. 73/10, 

, -' 1 1 ), postupaJUC! ро zahtJevu , , za potrebe izdaje se 

LIST NEPOКRETNOSTI 1008 - PREPIS 

Broj Podbro Broj P\an 
zgrade Skica Daturn upisa 

1265 2 221обnо22 
14/87 

l'odac1 о vlasn1ku ili nosiocu 

Potes iJi acin koriscenja 
ulica i kucni broj Osnov sLicanja 

omba Li vada 1. k.lase 

KUPOV!NA 

Вол . 
k.lasa Povrsina m 2 

2000 

2000 

РгЉоd 

15 {; 

, -.оо 

Malicni broj - lD Ьrој Naziv nosioca prava - adrcsa i mjesto Prava UIJ1Л1 рг.~' :Ј 

0000003523853 NOVOKUB D00 BAR Svojina 1/ 1 
u\. Viktorija Paganinija Ьr.7 Bar 

Podaci о teretima i ogranicenj ima 

Пrој Podbroj Broj PD Rcdni Nacin koriscenja Datum upisa Opis ргауа 
zgп1de broj Vrijemc upisa 

09/08/2024 нА· oteka 
1265 2 1 Livada 1. klasc N OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ !JR 130-1'202-1 

0D 24.07.2024 GODINE U ~ORISТ ZALOZi-:OG 
7:49 POVJERIOCA MEDJEDOVI SEFEDI А 

L.aьrnnnE1tuden~ 1 o~terece6n 
09/08/2024 ZA!JILJ ВА АВ ANE TUDJENJA I OPTEl{EC[, IA 

NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLAS~OSТ\ 
1265 2 2 Livada 1. klasc НIPOT{rKARNOG POVJERIOCA . NA OS '0\ 'U 

7:50 
ZЛLO NE !ZJA VE UZZ в~. 130-1/202-1 0D 2-1 .07 202-1 
GODING U KCOR/ST ZALO NOG PO\'JERIOCt\ 
MEDHIOOV/ SBFEDINA 

Naplata rakse је oslobodena па osnovu tlana 17 Zakona о administrativnim taksarпn ("Sl.list CG, Ьг. 18/19). Nnplata 
naknade oslobodena је па osnovu ~Јапа 174 Zakona о drfavnom prcmjeru i katastru ncpokretnosti ("Sl. \ist RCG'' br. 29107, 
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). 

1 / 1 
Datum ј vrijeJJ1e: 21.оз.2025.13:34:13 
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1О f .:Ji:>.:., _15 - 5V'7 ·5 MINIST ARSTVQ р Podg rica, 01 04 . 2615/ godiп ROSTORNOG PLAN/R 

Direkt t ANJA,_ URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE ora za graaev1narstvo 

VEZA: 03-D-895/1 Od 20.03.2025.godine 

PREDMET: Odgovor na Zahtjev u ciljti izdavanja urabanistiCko-tehniCkih uslova 

Podgoricc 
UI. IV Proleterske brigade br.1 ~ 

~ovfdom vaSeg zahtjeva, broj 06-333/25-507/2, kojim ste traZili miSljeпje о potreЫ рrосјепе uticaJa па 
zivo nu sred,пu za graden!: objekta mjeSovite пamjene, па katastarskoj parceli br. 1265/2 КО Tomba u 
zah_vat~ DetalJ~og urba_n1st1ckog рlапа "Polje - Zaljevo" (,,SluzЬeni list Crne Gore", br. 27/12) opStiпa Ваг , а 
u CIIJu, 1zdavanJa urban,stiCko-tehniCkih uslova preduzeCu "NOVOKUB" d.o.o. iz Вага , obavjeStavamo vas sledece: 

Uredbom о projektima za koje se vrSi procjena uticaja па Zivotnu sredinu (,,SluZbeni list Crne Gore", br 20/07, 
"S I uZben i I ist С rne Gore", br. 4 7 /13, 53/ 14 i 3 7 / 18), utvrden је spisak projekata za koje је obavezпa рrос1епа 
uticaja па Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja. 

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguCe utvrditi koji su predhodno пavedeп i sadrZaji plaпiraп1 па predmetnoj lokaciji. 

Smatramo da lnvestitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadГ.Zaje па 
predmetnoj lokaciji, zatraZi lzjaSnjenje о potrebl procjene uticaja па Zivotnu sredinu kod Agencije za 
zaStitu Zivotne sredine. ~ d м·~ G d" , 

~ r 1an az ,с 
L ~tj}/3i11'/1~ , DIREKTOR 

AOl:NCUAZA 
ZAiтiru ЬVотне 

SREOIN& 
CRNl!OORf 

CJ1r~ '~ 

~- 1/ 
~~ 

дGENC/JA ZA ZASTITU 

ZIVOTNE SREDINE 

CRNE GORE 

IV Proleterske 19 
81000 Podgorica Сте Gora 

tel.; + 382 20 446 500 
email: epamonte11egro@g111a il.com 

www.epa.org те 



Cr~a. Gora Adresa: Bulevar revolucije br. 1 
Opst,na Bar . 85000 Bar Crna Gora 

Sekret~rij_at za kohЧ , 't ilri ~~b~ ltб'v~~o рrоvtопнн.Ј 1,1 111: m· Те/ : ~-382 
1

30 311 561 
saobraca1 ш~Љ,11,, тг I clt'Z']VI С : "Юv /1 10та,1 . ~SkretaГljat.kps@bar.me 

1
'•

11
•

111
~· 

1 
• 2 f, ?УЪ ··' 2.. • р 5 ' ј www.bar.me 

Ori/ Jl'II { , ,. , 1 
' 

1 
1 1• • f 

Broj: UPI 14-341 /25-198/1 0(, -' 3/ q ".) 15 ( ' }ј • " / •• , , , ' fаг, 24.03.2025. godine 

Sekretarijat za komunalne posl • Ь . . . .
1 

. 
1 . . . Ь . ove I sao ra6aJ, rJesava1u61 ро zahtevu Ministarstva prostornog 

Р an1r anJa. ur anizma i drzavne in,ovine, а na osnovu clana 17 Zakona о putevima ( SJ 11st 
Crne Gore11 br 82/20 1 " 

V 

1 
• 

1 40/22), clana 143 Za l<ona о uredenju prostora (
11
S/ . list Crne Gore\ br 

19125), clana 7 4 Zakona о planiranju prostora i izgrad nJ'i obiekata ( SI list Crne Gore'1 br 
64/17 44/18 Ј 11 

• 

1 

, , 63/18. 82/20, 86/22 i 04/23) i clana 18 Zakona о upravnom postupku (.,SI . JIst 
Crne Gore\ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37 /17), donosi: 

R Ј Е S Е N Ј Е 

Utvrauju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije , za potrebe izgradnje 
objekta mjesovite namjene, na urbanistickoj parceli , koju cin i katastarska parcela broj 1265/2 
КО Tomba, urbanisticki Ыоk "711

, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Polje - Zaljevo" (,,SI. 
list Crne Gore - opstinski propisi", br. 27/12), opstina Ваг : 

1. Prikljucak na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki pпlog : 

Saobracaj ; 
2. Urbanisticka parcela тога da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu; 
З . Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila ; 
4. Mjerodavno vozilo se definise na osnovц potrebe prilaznog puta , odnosno u zavisnosti 

od planiranog sadrzaja na parceli; 
5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za 

usvojeno mjerodavno vozilo; 
6. Na prikljucku na put obezЬijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju ; 
7. Voditi racuna о spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji 

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje; 
8. Uzduz:ne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje 

poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda; 
9. Na mjestu prikljucenja UP па javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene 

ivicnjake; 
1 О . Na prikljucku UP па javnu saobracajnicu projektovati horizontalnu vertikalnL1 

signalizaciju; 
11 . Obavezan dio tehnicke dokumentacije је projekat saobracaja i saobracajne 

signalizacije, koji mora Ыti uraden u skladu sa vazecim standardima, tehnickim 
uputstvima i normativima iz predmetne oЫasti . 

О Ь r а z I о z е nj е 

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu 
zahtjevom, broj 06-333/25-507/З od 14.03.2025. godine, zavedenim u Opstini Ваг , pod brojem 
UPI 14-341/25-198 od 21.03.2025. godine, za izdavanje saobracajno-tehniёkih uslova za 
izradu tehniёke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta mjesovite namjene, па 

urbanistiёkoj parceli, koju ёini katastarska parcela Ьгој 1265/2 КО Tomba, urbanisticki Ыоk ,,7". 
u zahvatu Detaljnog urbanistiёkog plana »Polje " Zaljevo" (11S1. list Crne Gore - opstinski 
propisi", br. 27/12), opstina Ваг. 



Uz zahtje је prilozen N crt L1rb 
. . h . vki'h uslova za izradu tenicke dokumentaciJ~ 

n1st1cl o-te п~с · 

. d гgап uprave izdaje saobracajno-teh . no Је а о V • 
1 11с1<_ 

cemu predmetne uslove za opst,nske 
1 r т 17 Zakon о putevirn prop1 

, 1 z priklju епј п ј vni pL1t, pri 
na lezni rg n I k ln 

а 

. t r 
1
• propisano da do uspostavljanja Geopor1a1a 14 k r1 о LIГ ПЈLЈ pIos о ., . 

1 • , • t ле ,·zd v ti Ministarstvo, odnosno nadlezn1 organ t t1111 kIn1 u ovIn1 , 1 v . , " ., . 

1 r , u kl dLt kопот 0 1 1 nir nJtl pro tora i izgradn11 obJekata ( Sluzben1 list 
4/17,44/1, /1 ,82/20,86/22i4/23). 

5 Z k n о р\ niranju prostora i izgradnji objekata је propisano da us/o.;e koje 

ebntm propi ima izd је огgап za tehnicke uslove, а koJ1 su neophodni za 1zradu 

un ent cije, k о i list nepokretnosti i kopiju katastarskog p/ana priЬa ,;/ја 
h dno clanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnicke uslove Је , pored ostalih , 

upra е nadlezan za poslove saobracaja . 

atra1u i pred":etn.i zahtjev, а uzimaju6i u obzir naprijed navedene propise odluё:eno је 
1 zIt1vu rJesenJa. 

RJe ~ enje ј е donijeto bez izjasnjenja stranke о r 1 . . . 
rdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke. ezu tat,ma ,sp,tnog postupka iz raz/oga јег Је 

Upu~~o о pravnoj zastiti: Protiv ovo . V • ., •• 

adm1n1s ratoru Opstine Ваг u roku od 15 d g RJesenJa moze se rz1aviti zalba Glavnom 
апа od dana .. . V 

ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse. PГIJema ,stog. ZаЉа se u/aze preko 

Dosta\ll}eno• Pod 
Ко • nosiocu . 

ntakt tel.: 030/З 1 Zaht1eva; а/а 
E-tnai/: .. 1-561 • 



В!'ој: 917-dj- -9 1_Q_ -

,, Ј 

Bar, С а Gora 
Bulevar evolucue br. Ј 
tel: • 382 030 3 I 2 ,м; 
\VW\v.nekretnj ле .со.те 

e-maiJ:bar@uzn.go .те 

21.03.202-. godine 

1\1INI Т AR TVO PRO TORl TQQ PLA1 IRA1 -ЈА. 
URВA1 Z 11А I DRZA Е I1 fO\r ffi -

UI. I\ Prolererske brifa е r ~ . 
PODGORICA 

Veza: Vas zahtje bi-oj 06-333/25--07/5 od 14.03._Q_ -. g diп . 

Postovani~ 

U vezi Vaseg zaћtjeva bi-oj i dаtшн go1Ћji u pгilogн akta d taYljaш Уаш ::. ,.t1t ~:. 
ovlascenog sluzbenog lica sa p1-atecorn dokuшentacijoш. 

Srdacan pozdrav. 

Prilog: 
Као u tekstu. 

lнik, 
111·d ,11 К )\ 



Ста Gоп1 
Uрп1\1а za 11 kt· t11i11c 

PodгL1C11a jc<.liнicu I3ш· 

В1·ој: 917-dj-598/2025 

SLUZBENA ZABILJESKA 

Veza: Vav zal1tjev i Ьгој Об-333/25-507/5 od 14.03.2025. godine 

Ваг, С1·ла Oora 
Нц/сvаг ncvaJoc1jc ЬсЈ 
tcl; ·1-382 030 312 447 
www .nckrclniлc.co.mc 
c-majJ;/Jar@uzn.gov .mc 

21.03.2025, godine 

Shodno Vasem zahtjevu za izdavanje listova nepokJetnosti i kopije plana za kat. parcelu 
broj 1265/2 К.О. Tomba, u prilogu V аш dostavUaшo trazeno. 

S postovaп.jem, 

Prilog: 

list nepokretnosti broj 1008 К.О. ТошЬа; 
kopija plana. 
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Pr d111et: Tel111i" ki н lo,,i 

а о 110\'u aveg zaЬtje,,a Ьгој 06-333/25-507/4 od 14.03.2025. godiпe, za izdavanje tehnickih oslova. 
koji је zю•еdеп u arl1ivi DOO ))Vodovod i kaпalizacija« - Ваг, dana 20.03.2025. godiпe pod brojem 
1729, (podпosioc zaЬtjeva: doo »NOVOKUB« iz Вага), dostavljaшo vаш tehnicke us!ove: 

Za iz1-adu tehпicke dolш111e11tacije za izgi-adnjll пovog objekta шjesovite na111je11e, na Lirbaпi tickoj 
parceli, ш·baпisticki Ыоk 7, u zaЬvatL1 Detaljпog шbaпistickog рlапа »Polje-Zaljevo«. kojo cini 
katastш:ska parcela broj 1265/2 КО ТошЬа, opstiпa Ваг. 

Prilog: 
• Tehпicki uslovi 

S postova11jem, 

Tehnicki di1·ektor 

Jl" o~Q ,,, ········· ... , ........ ~~ 
Alvin Toinbarevic 
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od I kanalizacija" - Ваг _.dov 
, 

1129 . 
28

_03.202S.god1ne 

,а 05novu zal,tjeva doo >NOVOl(UB« lz 8 . 
;ianiranja, urbanizma i drZavne lmovine bro .a~~'-з~з~liodno aktu Mlnlslarstva prostornog 
је zaveden u arhivi DOO »Vodovod i ka ' 

1
. Ј " 25-507 /4 od 14.03.2025. godine kojr 

1729, izdaju se: na ,zac,Ja «-Bar dana 20.03.2025.godine pod brojem 

TEHNICl<I ИSLOVI 

Za iz~a~~ t~hnicke_ dokum_en_~a~ije za izgradnju novog objekta mjes~vite namjene, na 
urban1st1ckoJ parcel1, urban1st1ck1 Ыоk 7, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Polje­
Zaljevo«, koju cini katastarska parcela broj 1265/2 ко Tomba, opstina Bar. 

а) Opsti rlio 

Tlodmюd: 

1. Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potreb[)O је ugrad iti 
vodomjer u sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da 
bude lociran u posjedu investitora, lm od ivice parcele gledajuci fz 
pravca mjesta prikljucenja na ulicni cjevovod. U slucaju da је profi l 
prikljucka vodomjera 0 ~ 50mm potrebno је da minimalna duЬina 
sahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude h=lбOcm 
(unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i fazonskih komada 
do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno osovinsko rastojanje 
armature i fazonskih komada ргi paralelnom postavljanju razvoda 
min 60cm, pri cemu unutrasnje dimenzije sahte пе mogu Ьiti manje 
od axb=100x80cm. 

2. Kod vodomjera profila 050mm i vise obavezno se ispred vodomjera 
ugraduje zatvarac, hvatac necistoce, MDK komad, ravni komad za 
smirenje toka vode, а iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza 
vodomjera na koji је spojena hldrantska mreza objekta ili sprinkler 
sistem za gasenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od 
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje 
toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D ispred i 3D iza vodomjera (D је 
profil prikljucnog voda). 

3. Vodovodnu sahtu obavezno lzvesti sa drenazom, penjalicama i 
poklopcem tako postavljenim da otvor na sahtl па mjestu poklopca 
omogucava nesmetan sllazak.Poklopac treba da bude kruznog 
presjeka min dimenzlja ~600mm 1/i kvadratnog 600x600mm, 
nosivosti prilagodene oceklvanom opterecenju. 

4. Potrebno је predvidljeti zasebno mjerenje utroska vode za stambeni 
dio objekta poslovnl dio objekta I za hldrantslш mrezu. 

5. Mjerenje isporucenih kollclna vode u objektima koji се se graditi ili 
postavljatl па terltoriji Opstine Bar се se vrsiti sledecim 
vodomjerima: 
а) U objektima za lndividualno stanovanje - visemlaznim 

vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti 
>>2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radlo veze. 



Ь) U оь· k 
Је tima za kolekt· 

sa rnokrin, ili . ivno stanovanje - vJSe . 
pripren,0 ~uvim mehan1zmo m/azn;m vodomjerom с) U objekt· rn za da/Jinsko oCltavanje pu~ klase tacnost; »2« sa 

• ima za obav/jan. d. . . em rad/o veze. 
prof1lom PrlkljuCka па . Је Jelatnost1111 za smje.StaJ I Cuva . 
kornbinovan1111 Vodom J:/nl Vodovod od 50mm 1/i veCim - n1e sa 
Putem rad/o veze. ј от sa pripi·emom za da/Jlnsko oCitavanje 

d) U Pos/ovnim prostorima u оЬ. . - • . 
rnokr1rn i/1 suvlm m h I Jektu vlsem/azn,m vodomJerom sa 
da/jinsko oCitavanje Pite: z~~m klase »2« sa pripremom za 

6. Za _objekte sa viSe od Cetiri ;а ю veze. . . 
rnoze se predvidi ·eti 5 ambene Jed1n1ce (stambene zgrade) 
posebno (vertikaluJ Z ugradnja kontro/ni_h vodomjere za svaki ulaz 
rnjernih ureda ' а_Ј • а svaku sta~benu Jedlnice predvidijetl ugradnju 
za. d •• • ..

1 
odom1era sm1estenlh u kasetama па etaZama, 

doJs~u nic_kim dtJe! ovlma _stambene zgrade (hodnicima I holovima) stalno 
• pn,rn za oc1tavan1e, kontrolu I odrZavanje (max jedan ormar za 
Je_da~ sprat, uz moguCnost zakljuёavanja radi obezbjedenja od 
ostecenJa I krade vodomjera). Vodomjeri sa horlzontalnom osovlnom 
se rnora1u postaviti iskljuCivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom 
osovinom iskljucivo vertikalno. 

7. Za vrstu materijala prikljuёka na vodovodnu mreZu predvidijeti РЕНО 
(polietilen) ili РР (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljuёka 
је 0100mm, pri Cemu profil prikljui'ka mora Ыti manji od profila uliCne 
cijevi na koju se planira prikljucenje . 

8 . Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih 
uredaja, dozvoljeno је samo kod cjevovoda precnika 0 200 mm i vise. 
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja па vodovodnu mrezu 
obavezno mora Ьiti opremljen frekventnom regulacijom . Iz cjevovoda 
precnika manjih od 0200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se 
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa 
slobodnim nivoom vode. 

9. Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju 
(preko prlkljucka za objekat) dozvoljeno је samo u slucaju kada Је 
ulicni cjevovod precnika veceg ili jednakog 0 250 mm. Za precnike 
ulicnih cjevovoda manjeg od 0 250 mm potrebno је izgraditi rezervoar 
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoa ri se u 
ovom slucaju pune iz ullcnog cjevovoda u skladu sa hidraulrckim 
proracunom iz projekta. 

Fekalna kanalizacija: 

1. Profll prikljucka I pad potrebno је odab1-ati LJ sl ladu sa izv denin, 
hidraulickim proracunima, kao I na osnovu гaspolozivil, g -od t kih 
kota. Mlnimalni profll prlkljucka па gradsl LI I analizaclonL1 тг ZLJ Ј о 160mm. 

2. Sva neophodna geodetska n,j renja I LJ 7 JL1 zn profile, рг clvidJ ti 
tehnickom dokumentacljoгn. 

З. Gradski sistem kanallzacione mr z ј s рёнЂtпl, tr1I о du п 
dozvoljava upu~taпje atmosferskll1 voclc1 u f kalnLr I anE1li ijL1 , obrnuto. 

4. Ako је u sklopu objekta plar,ira p1·lp1· 1,)ё1 1,rён, tr Ьпо 
је predvidijeti s parator ulja i mc ti z SE1Пita1 n 





с) Ро ebni dio 

Pi·ikljuёenje na hid1·otel11i • trulaш-,, 
Рг е е а hi о ... е 

fe s а zacij е с - -
dok е om »Р -Za1·e о« - t:az 

d) Tel111iCka о rem/'enost ro·ekta l1idrotelmii'kil1 i11sta/aci'a 

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta 
• Projekat reba da sadгzi s е ~eks al е · _га -· е 

skladu sa Рга ilnikom о naci i zгade · sa rz· · -е ,..., - , 
unu rasnjih ins alacija vodovoda • ka а ·zac··e -,..е 2 ·-с--- ·-· 
struke i odгedbama vazece zakons 
instalacije vodovoda i kanalizacije. 

II) Projekat uredenja 
1. U projektu dostaviti preglednu si uacij 

naznacenim mjestom prikljucenja а grads 
mrezu. 

2. а situaciji prikazati polozaj sa naznacenim med 
objekta od postojecih i planiranih hidro ehnic i · 

З. Projektom obavezno prikazati detalj odomjer 
gradevinski, sa specifikadjom i pravim dime zi ·ama az -
da Ьi dokaza\i usvojene dimenzije, osno u i pres е situaciji. 

О aadio: . 

anje: • ас: 

. , .. ~:-:--:-::~ 
Has 

·ekto anje: 

Orlandic Branisla 
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